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TITRE | :
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
URBAINES

ZONE UA

Caractere de la zone UA: cette zone multi fonctedle promeut la réalisation de
constructions collectives en ordre continu ou disiol.

Cette zone comprend le secteur UAc corresponddatzane de localisation préférentielle
d’'activités commerciales et de services.

SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT 10N
DU SOL

Article UAL : Occupations et utilisations du sol inerdites

Toute occupation et utilisation du sol incompatiéec les affectations actuelles de la zone et
des zones environnantes; c'est-a-dire suscepti@atrainer pour le voisinage des
incommodités, nuisances, pollutions ou des risqtiasalubrité.

Article UA2 : Occupations et utilisations du sol samises a conditions particulieres
I/ Rappels
1. Les coupes et abattages d'arbres sont soumis @satit;m dans les espaces boisés
classés au titre de l'article L.130-1 du code uibdnisme et figurant comme tels
dans les documents graphiques.

2. Sauf pour les dispositions des articles 6 et ladmhe, lorsqu’une construction est
devenue non conforme aux nouvelles dispositionstées par le reglement
applicable a la zone, l'autorisation d’exécuter ttasaux ne peut étre accordée
gue si ceux-ci ont pour objet d'améliorer la confdé de la construction avec
ledit reglement ou sont sans effets a son égard.

[I/ Sont admises les occupations et utilisations sdli suivantes si elles respectent les
conditions ci-apres.

1. La distance comptée horizontalement de tout pdumtedconstruction au point le
plus proche d’une limite de zones UC ou UH doié &mpérieure ou égale a 10m.
Elle est de 15m dans l'orientation d’'aménagemeégtifigue a I'entrée Est de la
commune rue de Geneve (secteur Desbiolles).
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2. Dans les zones de risque délimitées par le plapréeention des risques, les
occupations et utilisations du sol sont subordosirede respect des dispositions
réglementaires énoncées par le dit document (\amis ¢bs annexes du PLU).

3. Les occupations et utilisations du sol nécessaitefonctionnement des réseaux
publics, sous réserve de leur bonne intégratios tasite.

4. Les affouillements et exhaussements du sol a donditqu'ils soient
indispensables aux occupations et utilisationsallastorisées dans la zone ou a
leur desserte.

5. En dehors du secteur UAc les constructions a ddiiim de commerce, bureau,
hébergement hoételier artisanat, industrie, entrepp@iles sont isolées, répondent a
un besoin de proximité et correspondent a un depelment trés limité de
I'activité économique préexistante.

6. Pour les constructions soumises a autorisatioraigsjue ces opérations portent
sur une SHON de plus de 5000m2 a vocation d’hgb@&atZAC comportant une
programmation de logements, les ZAD et périmétresipoires de ZAD ; il est
exigé 20% de logements locatifs sociaux. L'ensenda@leces logements locatifs
sociaux ne pourra représenter moins de 20% de @N\sptogrammeée.
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SECTION 2 : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article UA3 : Acceés et voirie

I/ Voirie

Pour étre constructible, un terrain doit avoir wtes a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par I'intermédiaire d’un passagenagé sur fonds voisin.

Les terrains d'assiette des constructions nouveltegent étre accessibles par des voies
carrossables publiques ou privées en bon état atslité et présentant les caractéristiques
permettant de satisfaire notamment aux exigencesederité, de lutte contre l'incendie, de
ramassage des ordures ménageres, de déneigement.

La largeur de la chaussée de ces voies publiquesivges ne peut étre inférieure a 3m. La
chaussée est définie comme la partie de la vouieest destinée a la circulation automobile,
hors accotements et terre plein.

La largeur de la chaussée des voies nouvellesquésliou privées ne peut étre inférieure a
sm.

En fonction du nombre de logements et des destimatprojetées la réalisation de trottoirs
pourra étre exigée.

Les voies publiques ou privées en impasse sero@hagées pour permettre a leurs usagers
de faire aisément demi — tour.

[I/Accés
Si les acces doivent étre munis d’'un systeme daefemre, celui-ci sera situé en retrait des
trottoirs ou de la voirie afin de ne pas entraaditire circulation des piétons et des véhicules.

Article UA4 : Desserte par les réseaux

I/ Eau potable

Toute construction a usage d'habitation ou d'détidoit étre alimentée en eau potable par un
branchement conforme a la réglementation en vigueur

Les installations d'eau ne doivent pas étre suibtept du fait de leur conception ou de leur
réalisation, de permettre, a lI'occasion de phéneméde retour d'eau, la pollution du réseau
public d'eau potable ou de réseau intérieur decteeaprivé par des matieres résiduaires, des
eaux nocives ou toutes autres substances indé&srabl

[I/ Assainissement

1. Eaux usées
Toute occupation et utilisation du sol générant elasx usées doit étre raccordée au réseau
d’assainissement public par un branchement pa#dicuéxécuté conformément a la
réglementation en vigueur.
Toutefois, dans les zones relevant de l'assainissemon collectif mentionné a I'article
L.2224-10 du code général des collectivités tatdtes, la réalisation d'un dispositif
d’assainissement autonome peut étre autorisée roo@foent aux reglements et normes
techniques en vigueur.
Lorsqu'il existe un réseau séparatif, les eauxauséedoivent pas se déverser dans le réseau
des eaux pluviales.
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2. Eaux pluviales
Toute construction peut étre raccordée au réseaacliation d’'eaux pluviales. Le service
concessionnaire des réseaux d’eaux pluviales impase débit de rejet limité au réseau et
donnera un avis sur le systeme mis en place poiteli et étaler les apports pluviaux.
En l'absence de réseau public d’évacuation d’ealuwigles ou dans l'attente de son
extension, les eaux peuvent ou étre évacuées atimeat vers un déversoir désigné par
l'autorité compétente, ou étre absorbées en tétsiit le tenement foncier dans les conditions
fixées par la réglementation en vigueur.

Article UA 5 : caractéristiques des terrains
Non réglementé.

Article UA 6 : implantations des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Les constructions doivent étre implantées en tetd@ 3m minimum par rapport a
I'alignement des voies publiques et aux limitesewes privées et emprises publiques.

Ces régles peuvent ne pas s'appliquer aux modditsit extensions ou surélévations en
continuité de constructions existantes qui ne featipas a la regle, a condition que le retrait
minimum corresponde au retrait existant avant travantre la construction existante et
I'alignement des voies publiques, la limite deseggorivées ou emprises publiques.

Les débords sont autorisés dans la limite de 1 &6um les toits et les marquises; de 1m pour
les loggias et bow windows ; a la condition que leauteur par rapport au niveau des voies et
emprises publiques soit supérieure ou égale a 3 m.

Article UA7 : implantations des constructions par apport aux limites séparatives.

I/Regle générale :

Les constructions peuvent étre construites d’unédilatérale a I'autre.

Cette implantation sur les limites des propriétéssimes n’est possible que sur une
profondeur maximum de 15m a compter du retrait méppar les marges de reculement
définies a I'article UAG6 ci dessus.

Dans le cas contraire, un recul minimum de 4magéepar rapport aux limites séparatives.
Nonobstant les dispositions ci dessus, I'implaotaten limite pourra étre refusée si elle a
pour effet de porter gravement atteinte soit aundaens d’habitabilité des pieces principales
d’un batiment voisin, soit a I'aspect du paysadsadun.

Au dela de la bande de 15m précitée, un recul miminde 4m est exigé par rapport aux
limites séparatives.

Toutefois, des implantations différentes pourrangé @utorisées dans le cas de modification,
d’agrandissement et de surélévation de constrictaistantes qui ne satisfont pas a la regle.
Les extensions et surélévations en continuité deolastruction existante devront alors
s’implanter en respectant au moins la distanceraapéa construction existante de la ou des
limites séparatives, sous réserve de l'accord dudesi propriétaires des unités foncieres
limitrophes concernées par cette dérogation.
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[l/constructions annexes a usage de dépendances

Les constructions annexes doivent respecter unh m@oumum de 4m.

Tous les débords sont compris dans cette longueur.

Par dérogation, la régle de recul ne s’appliquesa pn cas d’accord écrit du ou des
propriétaires des unités fonciéres limitrophes,m@ttant ainsi I'implantation en limite
séparative ou en retrait sous réserve de respgutenauteur maximale au faitage de 2,70m et
une longueur au mitoyen sur chaque limite ne dépagas 12m.

Article UA 8 : implantation des constructions les mes par rapport aux autres sur une
méme propriété
Non réglementé.

Article UA 9 : emprise au sol

I/Rappel

L’emprise au sol se définit comme la projection ticete au sol de I'emprise des
constructions, débords sans contacts avec le shisexannexes et abris non fermés compris.
La superficie des constructions enterrées ou seterrées n'est pas prise en compte pour
I'application du présent article, a condition gaehhuteur desdites constructions ne dépasse
pas 1,5 m au-dessus du niveau du terrain natugelesteur dalle de couverture soit aménageée
en espace vert ou de détente.

Il/ Regle
Elle ne peut excéder 40% de la superficie de l&fanhciére du projet.

Article UA 10 : hauteur maximum des constructions

I/ Rappel

La hauteur se calcule par la différence de nivedredout point de la construction et le point
du sol situé a I'aplomb avant et aprés les travaoessaires a la réalisation du projet, rampes
d’'acces aux sous sols exclues.

Elle inclut les éléments de construction a caractechnique (machineries d’ascenseurs,
chaufferies, conduits de cheminées, armoires tqalesij antennes...).

[I/Regle
La hauteur ne doit pas dépasser 18m.

Article UA 11 : aspect extérieur

I/ Dispositions générales

Par leur architecture, leur dimension ou leur alspei@rieur, les occupations et utilisations du
sol ne doivent pas porter atteinte au caractera kintérét des lieux avoisinants, au site, au
paysage naturel ainsi qu’a la conservation degppetives monumentales.

[I/ Dispositions particulieres

1. Aspect des facades
Les descentes d'eaux usées, les éléments de wientid de climatisation sont interdits en
facade.
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Les antennes d’émission ou de réception doivert i@plantées en partie supérieure des
batiments et en retrait des fagades. Elles ne dbipas, dans la mesure du possible, étre
visibles depuis I'espace public.

Les profils et 'aspect des murs pignons doiverg &gités comme des facades a part entiére
en harmonie avec leur contexte.

Les débords de toiture sont obligatoires.

L’évacuation des eaux pluviales provenant de I'enide des modénatures de facades
(débords comme les toits, balcons, bow windows, .etgais aussi rebords de fenétres) doit

étre assurée par des dispositifs spécifiques év@arecoulements sur les facades.

Les modifications, agrandissements et surélévatid@sconstructions existantes qui ne

satisfont pas aux regles fixées aux articles 6 elbivent étre parfaitement intégrés aux

volumes existants et ne pas présenter de génelgoangles de vision aux carrefours des
voies.

2. Aspect des clotures
Le long des voies et emprises publiques leur hauteypeut excéder 1.80 m. Elles doivent
étre constituées par des dispositifs a claire-vajeré a hauteur de 50% minimum de leur
surface totale. Elles peuvent comporter un mur bdlnme hauteur maximale de 1m.
Les clbtures pleines sont autorisées lorsqu'epsndent a des nécessités ou a une utilité
tenant a la nature de l'occupation ou du carad@seconstructions édifiées sur le ténement.
Pour les portails, la hauteur maximale est port&@malorsqu’ils comportent un dispositif
ajouré a hauteur de 70% minimum de leur surfacdeoDans le cas contraire, leur hauteur
est limitée a 1,80m.

Afin de dégager les angles de vision aux carrefdassvoies, la hauteur des clétures peut étre
limitée & 0.80 m.

Le long des limites séparatives, la hauteur desui@é par rapport au point du sol situé a
I'aplomb ne peut excéder 2 m.

Les piles et piliers peuvent avoir une hauteur sapée, sans dépasser de 0,20m la hauteur
maximale de cléture autorisée.

3. Aspect des toitures
La toiture est I'ensemble des éléments constitleaosbuvrement et la couverture du dernier
niveau d’une construction.
Toute construction doit comporter un faitage qait dtre formé par des toitures inclinées.
Sont cependant autorisées les toitures terrassisresment végétalisées comportant des
dispositifs arbustifs.

4. Dispositions particulieres aux immeubles et monusi@nmettre en valeur pour
des motifs d'ordre culturel ou historique (article123-1-7° du code de
I'urbanisme)

La croix de mission de la rue de Geneve doit éteservée, ainsi que son socle. Les
déplacements peuvent étre autorisés mais doiveat nBotivés par des motifs d’intérét
géneéral.
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Article UA12 : Stationnement

I/Rappel

Le stationnement des véhicules automobiles paidis)l utilitaires et de deux roues
correspondant aux besoins des constructions elllatgins doit étre assuré en dehors des
voies publiques. L’espace de recul nécessaire lfjamges a chaque place ne peut étre affecté
lui-méme au stationnement.

Au minimum 50% des places devront étre réaliséesoas sol.

Lorsqu’une construction comporte plusieurs destinat les normes afférentes a chacune
d’elles seront appliquées au prorata de la sutiacg ceuvre nette qu’elles occupent.

[I/Regles

1. Pour les constructions a usage d'habitation.
Il est exigé au minimum 2 places par logement. Aoimum 1m?2 par logement doit étre
consacré aux locaux pour le stationnement des aries.

2. Pour les constructions a usage de bureaux ou coremer
Il est exigé une place de stationnement par tradel#m?2 de surface hors ceuvre nette.
Pour la rénovation ou 'aménagement sans créatorsulface de locaux existants d'une
superficie inférieure ou égale a 75m?2 de surfags beuvre nette, ainsi que pour les travaux
correspondant a des extensions de moins de 10 [gosigface hors ceuvre nette existante le
nombre de places a aménager est calculé en temapte de la nature de la construction, de
l'installation et de I'ouvrage, de son effectifabadmissible et de ses conditions d'utilisation.

3. Pour les constructions a usage industriel ou audisa
1 place de stationnement par tranche de 100mz2réecelhors ceuvre nette.
Pour la rénovation ou 'aménagement sans créat®orsulface de locaux existants d’'une
superficie inférieure ou égale a 75m?2 de surfags beuvre nette, ainsi que pour les travaux
correspondant a des extensions de moins de 10 [gosigface hors ceuvre nette existante le
nombre de places a aménager est calculé en temapte de la nature de la construction, de
I'installation et de I'ouvrage, de son effectifabadmissible et de ses conditions d'utilisation.

4. Pour les constructions a usage d’entrep6t ou dd@moaent public ou d'intérét
collectif
Le nombre de places a aménager est calculé ent temrapte de la nature de la construction,
de linstallation et de l'ouvrage, de son effectdtal admissible et de ses conditions
d’utilisation.

5. Pour les constructions hételiéres
Il est exigé une place de stationnement par charabeeplace par 10m2 de surfaces cumulées
de salles de réunions, une place pour deux employés

6. Les aires de stationnement seront plantées a rdisonarbre, ou d’'un arbuste si
les contraintes prouvées du terrain ne permettest l|p plantation d'un arbre, pour 3
emplacements (circonférence du tronc pour un arb@em minimum a 1 m du sol).
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Article UA 13 : espaces libres et plantations, espas boisés classés

I/ Espaces libres et plantations

Les espaces libres sont les espaces ne compaoutamnt auvrage au dessus du terrain naturel.
lls comprennent des espaces minéraux (allées, ,cesptanades, coursives...), des espaces
verts, ou des places de parking répondant aux tonslici aprés définies.

Les espaces verts devront comporter une épaisseterege végétale au minimum égale a
0,30m pour le gazon, 0,60m pour les arbustes ¢t,80m pour les arbres.

Par dérogation et sous réserve que les contraietésxistant le justifient, des techniques de
sol artificiel peuvent étre admises.

Les terrasses réalisées en liaison avec la cotistiywrincipale devront étre végétalisées.

Les plantations existantes seront dans la mesungodsible maintenues. En cas d’abattage
rendu nécessaire par I'édification d’'une constorgtiil sera exigé sous réserve que les
contraintes du terrain le permettent, une plantadiguivalente (circonférence du tronc 20 cm
minimum a 1 m du sol) en nombre de sujets de fac@assurer le maintien du patrimoine

arboré de la ville.

[I/ Espaces boisés classés

Les espaces boisés figurant au plan sont classéss&rver et a protéger et sont soumis au
régime de l'article L.130-1 du code de l'urbanisqué interdit tout changement d’affectation
ou tout mode d’occupation du sol de nature a compttre la conservation, la protection ou
la création de boisements.

[ll/ Dispositions particulieres aux éléments de gge et sites a mettre en valeur pour des
motifs d’ordre écologique (article L.123-1-7° dudeade 'urbanisme)

Ces éléments correspondent a certaines parties dipisylve du Foron et font I'objet sur le
document graphique d’un symbole graphique spé@fiqu

Seuls les travaux s’inscrivant dans le cadre dacten collective de gestion et de mise en
valeur du Foron et de ses abords sont autoriséspsascriptions.

Pour tous autres travaux les prescriptions suigagitmposent :

Tout abattage d’arbre doit étre justifié par I'ésanitaire du sujet ou le danger qu'il est
susceptible de générer pour le voisinage.

L’imperméabilisation des sols est interdite.
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ZONE UB

Caractere de la zone UB : il s’agit d’'une zonerimtdiaire d’urbanisation multifonctionnelle
dans laquelle sera notamment favorisée I'implamadie petits immeubles.

Elle comprend un secteur UBa correspondant a une de localisation de formes urbaines
intermédiaires entre petits collectifs et regroupeta pavillonnaires maitrisés.

SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT 10N
DU SOL

Article UB1 : Occupations et utilisations du sol iterdites

Toute occupation et utilisation du sol incompatiec les affectations actuelles de la zone et
des zones environnantes; c'est-a-dire suscepti@atrainer pour le voisinage des
incommodités, nuisances, pollutions ou des risqtiasalubrité.

Article UB2 : Occupations et utilisations du sol somises a conditions particulieres
I/ Rappels

1. Les coupes et abattages d'arbres sont soumis @satit;m dans les espaces boisés
classés au titre de l'article L.130-1 du code uiddnisme et figurant comme tels
dans les documents graphiques.

2. Sauf pour les dispositions des articles 6 et lad®he, lorsqu’une construction est
devenue non conforme aux nouvelles dispositionst@&s par le réglement
applicable a la zone, l'autorisation d’exécuter ttesaux ne peut étre accordée
que si ceux-ci ont pour objet d’améliorer la confté de la construction avec
ledit reglement ou sont sans effets & son égard.

[I/ Sont admises les occupations et utilisations sdli suivantes si elles respectent les
conditions ci-apres.

1. La distance comptée horizontalement de tout pdumtedconstruction au point le
plus proche d'une limite de zones UC ou UH doit &upérieure ou égale a 10
metres, hors ouvrages techniques nécessairesnawdia

2. Dans les zones de risque délimitées par le plapréeention des risques, les
occupations et utilisations du sol sont subordosirede respect des dispositions
réglementaires énoncées par le dit document (\amis ¢bs annexes du PLU).

3. Les occupations et utilisations du sol nécessaitefonctionnement des réseaux
publics sous réserve de leur bonne intégration asise.

4. Les affouillements et exhaussements du sol a donditqu'ils soient
indispensables aux occupations et utilisationsallastorisées dans la zone ou a
leur desserte.
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5. Les constructions a destination de commerce, burbabergement hoételier,
artisanat, industrie, entrepés$j elles sont isolées, répondent & un besoin de
proximité et correspondent a un développement {imsté de [activité
économique préexistante.

6. Pour les constructions soumises a autorisatioriaigégjue ces opérations portent
sur une SHON de plus de 5000m2 a vocation d’habdéatZAC comportant une
programmation de logements, les ZAD et périmétresipoires de ZAD ; il est
exigé 20% de logements locatifs sociaux. L'ensendaeces logements locatifs
sociaux ne pourra représenter moins de 20% de @N\Sptogrammée.
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SECTION 2 : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article UB3 : Acceés et voirie

I/ Voirie

Pour étre constructible, un terrain doit avoir wtes a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par I'intermédiaire d’un passagenagé sur fonds voisin.

Les terrains d'assiette des constructions nouveltegent étre accessibles par des voies
carrossables publiques ou privées en bon état atglité et présentant les caractéristiques
permettant de satisfaire notamment aux exigencesederité, de lutte contre l'incendie, de
ramassage des ordures ménageres, de déneigement.

La largeur de la chaussée de ces voies publiqugsivgées ne peut étre inférieure a 3m. La
chaussée est définie comme la partie de la vouieest destinée a la circulation automobile,
hors accotements et terre plein.

La largeur de la chaussée des voies nouvellesquésliou privées ne peut étre inférieure a
sm.

En fonction du nombre de logements et des destimatprojetées la réalisation de trottoirs
pourra étre exigée.

Les voies publiques ou privées en impasse sero@hagées pour permettre a leurs usagers
de faire aisément demi — tour.

[I/Accés
Si les acces doivent étre munis d’'un systeme daefemre, celui-ci sera situé en retrait des
trottoirs ou de la voirie afin de ne pas entragditire circulation des piétons et des véhicules.

Article UB4 : Desserte par les réseaux

I/ Eau potable

Toute construction a usage d'habitation ou d'détioit étre alimentée en eau potable par un
branchement conforme a la réglementation en vigueur

Les installations d'eau ne doivent pas étre suibtept du fait de leur conception ou de leur
réalisation, de permettre, a l'occasion de phéneméde retour d'eau, la pollution du réseau
public d'eau potable ou de réseau intérieur decteeaprivé par des matieres résiduaires, des
eaux nocives ou toutes autres substances indé&srabl

[I/ Assainissement

1. Eaux usées
Toute occupation et utilisation du sol générant elasx usées doit étre raccordée au réseau
d’assainissement public par un branchement pasdicuéxécuté conformément a la
réglementation en vigueur. Toutefois, dans les goreevant de l'assainissement non
collectif mentionné a l'article L.2224-10 du codéngral des collectivités territoriales, la
réalisation d’'un dispositif d’assainissement autoagoeut étre autorisée conformément aux
reglements et normes techniques en vigueur.
Lorsqu'il existe un réseau séparatif, les eauxsuséedoivent pas se déverser dans le réseau
des eaux pluviales.
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2. Eaux pluviales
Toute construction peut étre raccordée au réseaacliation d’'eaux pluviales. Le service
concessionnaire des réseaux d’eaux pluviales impase débit de rejet limité au réseau et
donnera un avis sur le systeme mis en place poiteli et étaler les apports pluviaux.
En l'absence de réseau public d’évacuation d’ealuwwigles ou dans l'attente de son
extension, les eaux peuvent ou étre évacuées atimeat vers un déversoir désigné par
l'autorité compétente, ou étre absorbées en tétsiit le tenement foncier dans les conditions
fixées par la réglementation en vigueur.

Article UB 5 : caractéristiques des terrains
Non réglementé.

Article UB 6 : implantations des constructions parrapport aux voies et emprises
publiques

Les constructions doivent étre implantées en tetd@ 3m minimum par rapport a
I'alignement des voies publiques et aux limitesewes privées et emprises publiques.

Ces régles peuvent ne pas s’'appliquer aux modditsit extensions ou surélévations en
continuité de constructions existantes qui ne featigpas a la regle, a condition que le retrait
minimum corresponde au retrait existant avant travantre la construction existante et
I'alignement des voies publiques, la limite deseggorivées ou emprises publiques.

Les débords sont autorisés dans la limite de 1 &6um les toits et les marquises; de 1m pour
les loggias et bow windows ; a la condition que leauteur par rapport au niveau des voies et
emprises publiques soit supérieure ou égale a 3 m.

L’alignement droit des facades par rapport aux y@eemprises publiques ne pourra dans
tous les cas de figure excéder 25m de longueur.

Article UB7 : implantations des constructions par epport aux limites séparatives.

I/Régle générale :

a) reculs par rapport aux limites séparatives

Les constructions doivent respecter un recul minimde 4m par rapport aux limites des
propriétés voisines.

Toutefois, des implantations différentes pourrdngé @utorisées dans le cas de modification,
d’agrandissement et de surélévation de constriceaistantes qui ne satisfont pas a la regle.
Les extensions et surélévations en continuité deolastruction existante devront alors
s’'implanter en respectant au moins la distanceraép#a construction existante de la ou des
limites séparatives, sous réserve de l'accord dulesi propriétaires des unités foncieres
limitrophes concernées par cette dérogation.

L’alignement droit des facades par rapport auxtésséparatives ne pourra dans tous les cas
de figure excéder 25m de longueur.
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b) Reculs en fonction de la hauteur par rapportliaixes séparatives

La différence de niveau entre tout point de la troicsion et tout point des limites séparatives
doit étre inférieure a la distance comptée horalement entre ces deux points, augmentée de
1 m (H<L+1m).

[l/constructions annexes a usage de dépendances

Les constructions annexes doivent respecter unh m@oumum de 4m.

Tous les débords sont compris dans cette longueur.

Par dérogation, la régle de recul ne s’appliquesa pn cas d’accord écrit du ou des
propriétaires des unités fonciéres limitrophes,n@ttant ainsi I'implantation en limite
séparative ou en retrait sous réserve de respgmtenauteur maximale au faitage de 2,70m et
une longueur au mitoyen sur chaque limite ne dé&pag®as 12m.

Article UB 8 : implantation des constructions les nes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Les constructions doivent respecter entre ellesegnl minimum de 10m. Cette régle ne
s’appligue pas aux constructions annexes a usadémmdances.

Article UB 9 : emprise au sol

I/Rappel

L’emprise au sol se définit comme la projection ticete au sol de I'emprise des
constructions, débords sans contacts avec le shiexannexes et abris non fermés compris.
La superficie des constructions enterrées ou sateH&es n'est pas prise en compte pour
I'application du présent article, a condition gaehhuteur desdites constructions ne dépasse
pas 1,5 m au-dessus du niveau du terrain natucglesteur dalle de couverture soit aménagée
en espace vert ou de détente.

[I/ Regle
Elle ne peut excéder 25% de la superficie de l&faohciére du projet.

Article UB 10 : hauteur maximum des constructions

I/ Rappel

La hauteur se calcule par la différence de nivedredout point de la construction et le point
du sol situé a I'aplomb avant et aprés les travaoessaires a la réalisation du projet, rampes
d’'acces aux sous sols exclues.

Elle inclut les éléments de construction a caractechnique (machineries d’ascenseurs,
chaufferies, conduits de cheminées, armoires tqalesij antennes...).

[I/Regle
La hauteur ne doit pas dépasser 12 m.
Elle ne doit pas dépasser 8m en secteur UBa
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Article UB 11 : aspect extérieur

I/ Dispositions générales

Par leur architecture, leur dimension ou leur alspei@rieur, les occupations et utilisations du
sol ne doivent pas porter atteinte au caractera bintérét des lieux avoisinants, au site, au
paysage naturel ainsi qu’a la conservation degppetives monumentales.

[I/ Dispositions particulieres

1. Aspect des facades
Les descentes d'eaux useées, les éléments de tientiéd de climatisation sont interdits en
facade.
Les antennes d’émission ou de réception doivert iddplantées en partie supérieure des
batiments et en retrait des facades. Elles ne dbipas, dans la mesure du possible, étre
visibles depuis I'espace public.
Les profils et 'aspect des murs pignons doiverg &aités comme des facades a part entiere
en harmonie avec leur contexte.
Les débords de toiture sont obligatoires.
L’évacuation des eaux pluviales provenant de I'eride des modénatures de facades
(débords comme les toits, balcons, bow windows, .etcais aussi rebords de fenétres) doit
étre assurée par des dispositifs spécifiques évdamecoulements sur les facades.
Les modifications, agrandissements et surélévatidasconstructions existantes qui ne
satisfont pas aux regles fixées aux articles 6 eivent étre parfaitement intégrés aux
volumes existants et ne pas présenter de génelgoangles de vision aux carrefours des
voies.

2. Aspect des clotures
Le long des voies et emprises publiques leur hauteypeut excéder 1.80 m. Elles doivent
étre constituées par des dispositifs a claire-ajoeiré & hauteur de 50% minimum de leur
surface totale. Elles peuvent comporter un mur bdlime hauteur maximale de 1m.
Les clétures pleines sont autorisées lorsqu'epsndent a des nécessités ou a une utilité
tenant a la nature de l'occupation ou du carad@seconstructions édifiées sur le tenement.
Pour les portails, la hauteur maximale est portémalorsqu’ils comportent un dispositif
ajouré a hauteur de 70% minimum de leur surfacdeoDans le cas contraire, leur hauteur
est limitée a 1,80m.

Le long des limites séparatives, la hauteur desi@é par rapport au point du sol situé a
I'aplomb ne peut excéder 2 m.

Les piles et piliers peuvent avoir une hauteur sapee, sans dépasser de 0,20m la hauteur
maximale de cléture autorisée.

3. Aspect des toitures
La toiture est I'ensemble des éléments constitlantouvrement et la couverture d’une
construction.
Toute construction doit comporter un faitage qait tre formé par des toitures inclinées.
Sont cependant autorisées les toitures terrassisresment végétalisées comportant des
dispositifs arbustifs.
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[ll/ Dispositions particulieres aux immeubles et maments a mettre en valeur pour des
motifs d’ordre culturel ou historique (article L3-2-7° du code de l'urbanisme)

L’unité architecturale du bati doit étre préservée.

* Les nouveaux percements doivent prendre en comptarhe verticale de la facade
existante et respecter le principe de compositeotadacade ainsi que les proportions
dominantes des baies d’origine (rapport entre laena et la largeur)

* Dans le cas de travaux de rénovation, les nouvelgauiseries doivent respecter la
composition des menuiseries anciennes. Les disisadét fermeture mécanique des
ouvertures doivent étre implantés a I'intérieur désments.

* les modifications de facade doivent respecter étrenen valeur les éléments de
modénatures tels que les bossages, les encadretedrages, les cannelures, les
éléments sculptés.

* Les éléments de cl6ture d’origine doivent étre @néss ou utilisés comme modeles
pour les nouvelles clétures.

Article UB12 : Stationnement

I/Rappel

Le stationnement des véhicules automobiles paidis)l utilitaires et de deux roues
correspondant aux besoins des constructions elllatgins doit étre assuré en dehors des
voies publiques.

L’espace de recul nécessaire pour I'acces a chplgwe ne peut étre affecté lui-méme au
stationnement.

Lorsqu’une construction comporte plusieurs destinat les normes afférentes a chacune
d’elles seront appliquées au prorata de la sutiacg ceuvre nette qu’elles occupent.

Au minimum 50% des places devront étre réaliséesoas-sol.

lI/Regles

1. Pour les constructions a usage d'habitation.
Il est exigé au minimum 2 places par logement. Aoimum 1m?2 par logement doit étre
consacré aux locaux pour le stationnement des aries.

2. Pour les constructions a usage de bureaux et caremer
Il est exigé une place de stationnement par tradel#m?2 de surface hors ceuvre nette.
Pour la rénovation ou 'aménagement sans créatorsulface de locaux existants d’'une
superficie inférieure ou égale a 75m?2 de surfags beuvre nette, ainsi que pour les travaux
correspondant a des extensions de moins de 10 [gosigface hors ceuvre nette existante le
nombre de places a aménager est calculé en temapte de la nature de la construction, de
I'installation et de I'ouvrage, de son effectifabadmissible et de ses conditions d’utilisation.

3. Pour les constructions a usage industriel ou audisa
1 place de stationnement par tranche de 100mz2réscelhors ceuvre nette.
Pour la rénovation ou 'aménagement sans créatorsulface de locaux existants d'une
superficie inférieure ou égale a 75m?2 de surfags beuvre nette, ainsi que pour les travaux
correspondant a des extensions de moins de 10 [gosigface hors ceuvre nette existante le
nombre de places a aménager est calculé en temapte de la nature de la construction, de
I'installation et de I'ouvrage, de son effectifabadmissible et de ses conditions d'utilisation.
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4. Pour les constructions a usage d’entrep6t ou dxuoent public ou d’intérét
collectif
Le nombre de places a aménager est calculé ent temrapte de la nature de la construction,
de linstallation et de l'ouvrage, de son effectdtal admissible et de ses conditions
d’utilisation.

5. Pour les constructions hételiéres
Il est exigé une place de stationnement par charabeeplace par 10m2 de surfaces cumulées
de salles de réunions, une place pour deux employés

6. Les aires de stationnement seront plantées a rdisanarbre, ou d’un arbuste
si les contraintes prouvées du terrain ne perntefias la plantation d'un arbre, pour 3
emplacements (circonférence du tronc pour un arb@em minimum a 1 m du sol).

Article UB 13 : espaces libres et plantations, espas boisés classés

I/ Espaces libres et plantations

Les espaces libres sont les espaces ne compoutant auvrage au dessus du terrain naturel.
lIs comprennent des espaces minéraux (allées, ,cesptanades, coursives...), des espaces
verts, ou des places de parking répondant aux tonslici aprés définies.

Les marges de reculement par rapport aux voiemptiges publiques définies a l'article 6
doivent étre traitées en espaces libres, clétuoes aomprises. 70% de la surface de ces
espaces libres devra étre traitée en espaces verts.

Les espaces verts devront comporter une épaisseterege végétale au minimum égale a
0,30m pour le gazon, 0,60m pour les arbustes €t,80m pour les arbres.

Par dérogation et sous réserve que les contraietésxistant le justifient, des techniques de
sol artificiel peuvent étre admises.

Les terrasses réalisées en liaison avec la cotistiymrincipale devront étre végétalisées.

Les plantations existantes seront dans la mesungodsible maintenues. En cas d’abattage
rendu nécessaire par I'édification d’'une constorgtiil sera exigé sous réserve que les
contraintes du terrain le permettent, une plantadiguivalente (circonférence du tronc 20 cm
minimum a 1 m du sol) en nombre de sujets de facassurer le maintien du patrimoine

arboré de la ville.

[I/ Espaces boisés classés

Les espaces boisés figurant au plan sont classéas&rver et a protéger et sont soumis au
régime de l'article L.130-1 du code de l'urbanisque interdit tout changement d’affectation
ou tout mode d’occupation du sol de nature a compttre la conservation, la protection ou
la création de boisements.
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[1l/ Dispositions particulieres aux éléements de gae et sites a mettre en valeur pour des
motifs d’ordre écologique (article L.123-1-7° dudeade I'urbanisme)

a) Ripisylve du Foron

Seuls les travaux s’inscrivant dans le cadre dacien collective de gestion et de mise en
valeur du Foron et de ses abords sont autoriséspsascriptions.

Pour tous autres travaux les prescriptions suigasiteposent :

Tout abattage d’arbre doit étre justifié par I'ésanitaire du sujet ou le danger qu'il est
susceptible de générer pour le voisinage.

L’imperméabilisation des sols est interdite.

b) Rue de Bas Vernaz
Tout abattage doit étre justifié par des aménagtsrirrs a une modification de la voirie, par
des motifs sanitaires ou de danger créé a I'ordbdiq
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ZONE UC

Caractere de la zone UC: Les moyens réglementaitéinis dans cette zone
multifonctionnelle ont pour objectif de favoriséimplantation maitrisée de constructions
individuelles.

La volonté de la commune est de développer la Zhavec un soucis de cohérence visuelle
et de qualité paysagere. Elle comprend :

- Un secteur UCa destiné a favoriser la continuibaime a proximité des hameaux et a
favoriser I'évolution du bati dans des secteursiljpnaires a valeur qualitative,
densément construits, de valeur patrimoniale et @gorotéger.

- Un secteur UCb destiné a un secteur d’habitat Bgeei a destination de familles
habitant en caravanes et désormais sédentarisées.

- Un secteur UCc destiné a permettre l'extensioneaogréation de constructions a
destination de commerce, bureau, d’artisanat, @hgdment hételier, d’industrie,
d’entrep6t, compatibles avec le caractere résieledd la zone. Ce secteur correspond
aussi a une zone de localisation préférentielletiVidgés commerciales et de services.

SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT 10N
DU SOL

Article UC1 : Occupations et utilisations du sol iterdites
Toute occupation
1. Toute occupation et utilisation du sol incompatibleec les affectations actuelles
de la zone et des zones environnantes ; c'eseadsceptible d’entrainer pour le
voisinage des incommodités, nuisances, pollutiendes risques d’insalubrité.

2. En secteur UCb, les destinations suivantes soatdits : commerce, artisanat,
industrie, bureau, entrepdt, hébergement hételier.

Article UC2 : Occupations et utilisations du sol somises a conditions particulieres
I/ Rappels

1. Les coupes et abattages d'arbres sont soumis @satit;m dans les espaces boisés
classés au titre de l'article L.130-1 du code uibdnisme et figurant comme tels
dans les documents graphiques.

2. Sauf pour les dispositions des articles 6 et lad®he, lorsqu’une construction est
devenue non conforme aux nouvelles dispositionst&s par le réglement
applicable a la zone, l'autorisation d’exécuter ttesaux ne peut étre accordée
que si ceux-ci ont pour objet d’améliorer la confté de la construction avec
ledit reglement ou sont sans effets a son égard.
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[I/ Sont admises les occupations et utilisations sdli suivantes si elles respectent les
conditions ci-apres.

1.

Dans les zones de risque délimitées par le plapréeention des risques, les
occupations et utilisations du sol sont subordosireie respect des dispositions
réglementaires énoncées par le dit document (\amis ¢bs annexes du PLU).

Les occupations et utilisations du sol nécessaitefonctionnement des réseaux
publics sous réserve de leur bonne intégration asise.

Les affouillements et exhaussements du sol a donditqu’ils soient
indispensables aux occupations et utilisationsalagtorisées dans la zone ou a
leur desserte.

En secteur UCbh, les rénovations de batiments exssen vue de I'habitat, sans
création de SHON.

En dehors du secteur UCc les constructions a @éistimde commerce, bureau,
hébergement hoételier, artisanat, industrie, entrepélles sont isolées, répondent
a un besoin de proximité et correspondent a unldgpement tres limité de
I'activité économique préexistante.

Pour les constructions soumises a autorisationalesjue ces opérations portent
sur une SHON de plus de 5000m2 a vocation d’habdéatZAC comportant une
programmation de logements, les ZAD et périmétresipoires de ZAD ; il est
exigé 20% de logements locatifs sociaux. L'ensendaeces logements locatifs
sociaux ne pourra représenter moins de 20% de @N\Sptogrammée.
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SECTION 2 : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article UC3 : Acces et voirie

I/ Voirie

Pour étre constructible, un terrain doit avoir wtes a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par I'intermédiaire d’un passagenagé sur fonds voisin.

Les terrains d'assiette des constructions nouveltegent étre accessibles par des voies
carrossables publiques ou privées en bon état alglité et présentant les caractéristiques
permettant de satisfaire notamment aux exigencesederité, de lutte contre l'incendie, de
ramassage des ordures ménageres, de déneigement.

La largeur de la chaussée de ces voies publiqugsivgées ne peut étre inférieure a 3m. La
chaussée est définie comme la partie de la vouiest destinée a la circulation automobile,
hors accotements et terre plein.

La largeur de la chaussée des voies nouvellesquésiou privées ne peut étre inférieure a
5m.

En fonction du nombre de logements et des destimatprojetées la réalisation de trottoirs
pourra étre exigée.

Les voies publiques ou privées en impasse sero@hagées pour permettre a leurs usagers
de faire aisément demi — tour.

[I/Accés
Si les acces doivent étre munis d’'un systeme daefemre, celui-ci sera situé en retrait des
trottoirs ou de la voirie afin de ne pas entraadiire circulation des piétons et des véhicules.

Article UC4 : Desserte par les réseaux

I/ Eau potable

Toute construction a usage d'habitation ou d'détdit Etre alimentée en eau potable par un
branchement conforme a la réglementation en vigueur

Les installations d'eau ne doivent pas étre sudtept du fait de leur conception ou de leur
réalisation, de permettre, a l'occasion de phéneméde retour d'eau, la pollution du réseau
public d'eau potable ou de réseau intérieur decteaprivé par des matieres résiduaires, des
eaux nocives ou toutes autres substances indé&sirabl

[I/ Assainissement

1. Eaux usées
Toute occupation et utilisation du sol générant elmsx usées doit étre raccordée au réseau
d’assainissement public par un branchement pasdicuéxécuté conformément a la
réglementation en vigueur.
Lorsqu'il existe un réseau séparatif, les eauxuséedoivent pas se déverser dans le réseau
des eaux pluviales.

2. Eaux pluviales
Toute construction peut étre raccordée au réseaacliation d’eaux pluviales. Le service
concessionnaire des réseaux d’eaux pluviales impase débit de rejet limité au réseau et
donnera un avis sur le systeme mis en place poiteli et étaler les apports pluviaux.
En l'absence de réseau public d’évacuation d’ealuwigdes ou dans l'attente de son
extension, les eaux peuvent ou étre évacuées atimeat vers un déversoir désigné par
l'autorité compétente, ou étre absorbées en tétsiit le tenement foncier dans les conditions
fixées par la réglementation en vigueur.

Document informatif et non contractuel — se réfénePLU approuvé en 2010, ainsR1 -
gu’aux différents dossiers de mise en compatibilité



Article UC5 : Caractéristiques des terrains
Non réglementé.

Article UC6 : Implantation des constructions par rgpport aux voies et emprises
publiques

Les constructions doivent étre implantées en tettai5 metres minimum par rapport a
I'alignement des voies publiques et aux limitesaséfives des voies privées et emprises
publiques.

Ces regles peuvent ne pas s’appliquer aux modditsit extensions ou surélévations en
continuité de constructions existantes qui ne featipas a la regle, a condition que le retrait
minimum corresponde au retrait existant avant travantre la construction existante et
I'alignement des voies publiques, la limite deseggprivées ou emprises publiques.

Les débords sont autorisés dans la limite de 1 6um les toits et les marquises; de 1m pour
les loggias et bow windows ; a la condition que leauteur par rapport au niveau des voies et
emprises publiques soit supérieure ou égale a 3 m.

L’alignement droit des facades ne pourra danslesisas de figure excéder 25m de longueur.

Article UC7 : Implantation des constructions par rgpport aux limites séparatives
I/ Constructions principales
Les constructions doivent respecter un recul depanrapport aux limites séparatives.

Toutefois, des implantations différentes pourrangé @utorisées dans le cas de modification,
d’agrandissement et de surélévation de constrictaistantes qui ne satisfont pas a la regle.
Les extensions et surélévations en continuité deolastruction existante devront alors
s’implanter en respectant au moins la distanceragpéa construction existante de la ou des
limites séparatives, sous réserve de l'accord dudesi propriétaires des unités foncieres
limitrophes concernées par cette dérogation.

L’alignement droit des fagades ne pourra danslesisas de figure excéder 25m de longueur.

[I/ Constructions annexes a usage de dépendances

Les constructions annexes doivent respecter ut m@oumum de 4m.

Tous les débords sont compris dans cette longueur.

Par dérogation, la régle de recul ne s’appliquesa pn cas d’accord écrit du ou des
propriétaires des unités fonciéres limitrophes,n@ttant ainsi I'implantation en limite
séparative ou en retrait sous réserve de respgmtenauteur maximale au faitage de 2,70m et
une longueur au mitoyen sur chaque limite ne dé&pasms 6m.

Article UC8 : Implantation des constructions les ues par rapport aux autres sur une
méme propriété

Les constructions non accolées doivent respecteg efies un recul minimum de 8m. Cette
regle ne s’applique pas aux constructions annexsage de dépendances.
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Article UC9 : Emprise au sol

I/Rappel

L’emprise au sol se définit comme la projection ticete au sol de I'emprise des
constructions, débords sans contacts avec le shisexannexes et abris non fermés compris.
La superficie des constructions enterrées ou saeteH&es n'est pas prise en compte pour
I'application du présent article, a condition gaehhuteur desdites constructions ne dépasse
pas 1,5 m au-dessus du niveau du terrain natugelesteur dalle de couverture soit aménagée
en espace vert ou de détente.

[I/ Regle
Elle ne peut excéder 30% de la superficie de l&fahciére du projet.

En secteur UCa, ce pourcentage ne peut excéder 35%.

En secteur UCc, ce pourcentage ne peut excéder gdd%bune construction a destination de
commerce, bureau, artisanat, hébergement hotelderstrie, entrepdt.

Article UC10 : Hauteur maximum des constructions

I/ Rappel

La hauteur se calcule par la différence de nivedredout point de la construction et le point
du sol situé a I'aplomb avant et aprés les travaoessaires a la réalisation du projet, rampes
d’'acces aux sous sols exclues.

Elle inclut les éléments de construction a caractechnique (machineries d’ascenseurs,
chaufferies, conduits de cheminées, armoires tqalesij antennes...).

[I/Regle

La hauteur ne doit pas dépasser 8 m.

En secteur UCDb, elle ne doit pas dépasser 4,5m.

En secteur UCc, elle ne doit pas dépasser 10m fesurconstructions a destination
commerciale, artisanale, industrielle, de bure&élmergement hotelier ou d’entrep6t.

Article UC11: Aspect extérieur

I/ Dispositions générales

Par leur architecture, leur dimension ou leur alspet@rieur, les occupations et utilisations du
sol ne doivent pas porter atteinte au caractera biatérét des lieux avoisinants, au site, au
paysage naturel ainsi qu’a la conservation degppetives monumentales.

[I/ Dispositions particulieres

1. Aspect des facades
Les descentes d'eaux useées, les éléments de tientiéd de climatisation sont interdits en
facade.
Les antennes d’émission ou de réception doivert iddplantées en partie supérieure des
batiments et en retrait des facades. Elles ne dbipas, dans la mesure du possible, étre
visibles depuis I'espace public.
Les profils et 'aspect des murs pignons doivereg &aités comme des facades a part entiere
en harmonie avec leur contexte.
Les débords de toiture sont obligatoires.
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L’évacuation des eaux pluviales provenant de I'enide des modénatures de facades
(débords comme les toits, balcons, bow windows, .etgais aussi rebords de fenétres) doit
étre assurée par des dispositifs spécifiques évdarecoulements sur les facades.

Les modifications, agrandissements et surélévatid@sconstructions existantes qui ne
satisfont pas aux regles fixées aux articles 6 eloivent étre parfaitement intégrés aux
volumes existants et ne pas présenter de génelgoangles de vision aux carrefours des
voies.

2. Aspect des clotures
Le long des voies et emprises publiques leur hauteypeut excéder 1.80 m. Elles doivent
étre constituées par des dispositifs a claire-vajeyré a hauteur de 50% minimum de leur
surface totale. Elles peuvent comporter un mur bdlime hauteur maximale de 1m.
Les clétures pleines sont autorisées lorsqu'epsndent a des nécessités ou a une utilité
tenant a la nature de l'occupation ou du carad@seconstructions édifiées sur le tenement.
Pour les portails, la hauteur maximale est portémalorsqu’ils comportent un dispositif
ajouré a hauteur de 70% minimum de leur surfacdeoDans le cas contraire, leur hauteur
est limitée a 1,80m.

Le long des limites séparatives, la hauteur degui@é par rapport au point du sol situé a
I'aplomb ne peut excéder 2 m.

Les piles et piliers peuvent avoir une hauteur sapée, sans dépasser de 0,20m la hauteur
maximale de cléture autorisée.

3. Aspect des toitures
La toiture est 'ensemble des éléments constitleaobuvrement et la couverture du dernier
niveau d’une construction.
Toute construction doit comporter un faitage qait tre formé par des toitures inclinées.
Sont cependant autorisées les toitures terrassidresment végétalisées comportant des
dispositifs arbustifs.

4. Dispositions particuliéres aux immeubles et monusi@nmettre en valeur
pour des motifs d’ordre culturel ou historique i@et L.123-1-7° du code de I'urbanisme)

a) Monument a protéger
La stéle du tombeau des Autrichiens doit étre pvégede toute atteinte.

Article UC12 : Stationnement

I/Rappel

Le stationnement des véhicules automobiles paidis)l utilitaires et de deux roues
correspondant aux besoins des constructions elllatgins doit étre assuré en dehors des
voies publiques.

L’espace de recul nécessaire pour I'acces a chplquwe ne peut étre affecté lui-méme au
stationnement.

Lorsqu’une construction comporte plusieurs destingt les normes afférentes a chacune
d’elles seront appliquées au prorata de la sutiacg ceuvre nette qu’elles occupent.
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[I/Regles
1. Pour les constructions a usage d'habitation.
Il est exigé au minimum 2 places par logement.

2. Pour les constructions a usage de bureaux et caremer
Il est exigé une place de stationnement par tradel#m?2 de surface hors ceuvre nette.
Pour la rénovation ou 'aménagement sans créatersulface de locaux existants d’'une
superficie inférieure ou égale a 75m?2 de surfags beuvre nette, ainsi que pour les travaux
correspondant a des extensions de moins de 10 [gosigface hors ceuvre nette existante le
nombre de places a aménager est calculé en temapte de la nature de la construction, de
l'installation et de I'ouvrage, de son effectifabadmissible et de ses conditions d'utilisation.

3. Pour les constructions a usage industriel ou auisa
1 place de stationnement par tranche de 100mz2réscelhors ceuvre nette.
Pour la rénovation ou 'aménagement sans créatorsulface de locaux existants d’'une
superficie inférieure ou égale a 75m?2 de surfags beuvre nette, ainsi que pour les travaux
correspondant a des extensions de moins de 10 [gosigface hors ceuvre nette existante le
nombre de places a aménager est calculé en temapte de la nature de la construction, de
l'installation et de I'ouvrage, de son effectifabadmissible et de ses conditions d'utilisation.

hY

4. Pour les constructions a usage d’entrep6t ou ddsuoént public ou
d’intérét collectif.
Le nombre de places a aménager est calculé ent temrapte de la nature de la construction,
de linstallation et de l'ouvrage, de son effectdtal admissible et de ses conditions
d’utilisation.

5. Pour les constructions hoteliéres
Il est exigé une place de stationnement par charabeeplace par 10m2 de surfaces cumulées
de salles de réunions, une place pour deux employés

6. Les aires de stationnement seront plantées a ralson arbre, ou d'un
arbuste si les contraintes prouvées du terrairenagttent pas la plantation d’'un arbre, pour 3
emplacements (circonférence du tronc pour un arb@em minimum a 1 m du sol).

Article UC13 : Espaces libres et plantations, espas boisés classés

I/ Espaces libres et plantations

Les espaces libres sont les espaces ne compautamnt auvrage au dessus du terrain naturel.
lls comprennent des espaces minéraux (allées, ,cesptanades, coursives...), des espaces
verts, ou des places de parking répondant aux tonslici aprés définies.

Les marges de reculement par rapport aux voiesmptiges publiques définies a l'article 6
doivent étre traitées en espaces libres, clotuoes aomprises. 70% de la surface de ces
espaces libres devra étre traitée en espaces verts.

Les espaces verts devront comporter une épaisseterege végétale au minimum égale a
0,30m pour le gazon, 0,60m pour les arbustes €t,80m pour les arbres.

Par dérogation et sous réserve que les contraietésxistant le justifient, des techniques de
sol artificiel peuvent étre admises.

Les terrasses réalisées en liaison avec la cotistiywrincipale devront étre végétalisées.
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Les plantations existantes seront dans la mesungodsible maintenues. En cas d’abattage
rendu nécessaire par I'édification d’'une constorgtiil sera exigé sous réserve gque les
contraintes du terrain le permettent, une plantadiguivalente (circonférence du tronc 20 cm
minimum a 1 m du sol) en nombre de sujets de fac@assurer le maintien du patrimoine

arboré de la ville.

[I/ Espaces boisés classés

Les espaces boisés figurant au plan sont classéas&rver et a protéger et sont soumis au
régime de l'article L.130-1 du code de l'urbanisque interdit tout changement d’affectation
ou tout mode d’occupation du sol de nature a compttre la conservation, la protection ou
la création de boisements.

[1l/ Dispositions particulieres aux éléments de gae et sites a mettre en valeur pour des
motifs d’ordre écologique (article L.123-1-7° dudeade I'urbanisme)

a) Ripisylve du Foron

Seuls les travaux s’inscrivant dans le cadre dacien collective de gestion et de mise en
valeur du Foron et de ses abords ou dans le cagljaipement public et d’intérét collectif,
notamment ceux liés directement a la réalisationpdojet CEVA sont autorisés sans
prescriptions.

Pour tous autres travaux les prescriptions suigagitmposent :

Tout abattage d’arbre doit étre justifié par I'ésanitaire du sujet ou le danger qu'il est
susceptible de générer pour le voisinage.

L’imperméabilisation des sols est interdite.

b) Talus morainique.

Les constructions sont autorisées a condition qlyilait pas d’abattage d’arbres.

De maniere plus générale, tout abattage d’arbreéti@ justifié par I'état sanitaire du sujet ou
le danger gu'il est susceptible de générer pouoiginage.
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ZONE UE

Caractere de la zone UE : Cette zone a vocatioacavoir des équipements publics et
d’intérét collectif.

SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT 10N

DU SOL

Article UE1 : Occupations et utilisations du sol iterdites

1.

Les créations de locaux a destination de commaenckistrie, artisanat, entrepot
hébergement hotelier, bureau.

2. Toute occupation et utilisation du sol incompatigec les affectations actuelles de la

zone et des zones environnantes ; c'est-a-direstilsie d’entrainer pour le voisinage
des incommodités, nuisances, pollutions ou desesq’insalubrité.

Article UE2 : Occupations et utilisations du sol somises a conditions particulieres

I/ Rappels

1.

2.

Les coupes et abattages d'arbres sont soumis Asatitm dans les espaces boisés
classés au titre de l'article L.130-1 du code utbdnisme et figurant comme tels dans
les documents graphiques.

Sauf pour les dispositions des articles 6 et 7adeohe, lorsqu’une construction est
devenue non conforme aux nouvelles dispositionst@el par le reglement applicable
a la zone, l'autorisation d’exécuter des travauyeet étre accordée que si ceux-ci ont
pour objet d’améliorer la conformité de la constiat avec ledit réglement ou sont

sans effets a son égard.

[I/ Sont admises les occupations et utilisations sdli suivantes si elles respectent les
conditions ci-apres.

1.

Dans les zones de risque délimitées par le plampréeention des risques, les
occupations et utilisations du sol sont subordosnée respect des dispositions
réglementaires énoncées par le dit document (\amis ¢bs annexes du PLU).

Les occupations et utilisations du sol nécessamedonctionnement des réseaux
publics sous réserve de leur bonne intégration asise.

Les affouillements et exhaussements du sol a dondgu’ils soient indispensables
aux occupations et utilisations du sol autoriséesda zone ou a leur desserte.

Les occupations et utilisations du sol a destimatithabitat si elles sont directement
liées au fonctionnement des équipements publidsrgérét collectif.
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5. Pour les constructions soumises a autorisatioraigégjue ces opérations portent sur
une SHON de plus de 5000m2 & vocation d’habitad, ZAC comportant une
programmation de logements, les ZAD et périmetresgigoires de ZAD ; il est exigé
20% de logements locatifs sociaux. L'ensemble delegements locatifs sociaux ne
pourra représenter moins de 20% de la SHON progéenm

6. Dans les zones concernées par le périmetre decpootele captage des Cheneviers,
les occupations et utilisations du sol sont subamdes au respect des dispositions
réglementaires énoncees par l'arrété DDAF-B/15-8618/11/1986 (voir dans les
annexes du PLU).
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SECTION 2 : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article UE3 : Acceés et voirie

I/ Voirie

Pour étre constructible, un terrain doit avoir wtes a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par I'intermédiaire d’un passagenagée sur fonds voisin.

Les terrains d'assiette des constructions nouveltegent étre accessibles par des voies
carrossables publiques ou privées en bon état atslité et présentant les caractéristiques
permettant de satisfaire notamment aux exigencesederité, de lutte contre l'incendie, de
ramassage des ordures ménageres, de déneigement.

La largeur de la chaussée de ces voies publiqugsivgées ne peut étre inférieure a 3m. La
chaussée est définie comme la partie de la vouiest destinée a la circulation automobile,
hors accotements et terre plein.

La largeur de la chaussée des voies nouvellesquésiou privées ne peut étre inférieure a
5m.

En fonction du nombre de logements et des destimatprojetées la réalisation de trottoirs
pourra étre exigée.

Les voies publiques ou privées en impasse sero@hagées pour permettre a leurs usagers
de faire aisément demi — tour.

[I/Accés
Si les acces doivent étre munis d’'un systeme daefemre, celui-ci sera situé en retrait des
trottoirs ou de la voirie afin de ne pas entraadiire circulation des piétons et des véhicules.

Article UE4 : Desserte par les réseaux

I/ Eau potable

Toute construction a usage d'habitation ou d'détoit étre alimentée en eau potable par un
branchement conforme a la réglementation en vigueur

Les installations d'eau ne doivent pas étre suibtept du fait de leur conception ou de leur
réalisation, de permettre, a l'occasion de phéneméde retour d'eau, la pollution du réseau
public d'eau potable ou de réseau intérieur decteeaprivé par des matieres résiduaires, des
eaux nocives ou toutes autres substances indé&srabl

[I/ Assainissement

1. Eaux usées
Toute occupation et utilisation du sol générant elmsx usées doit étre raccordée au réseau
d’assainissement public par un branchement pasdicuéxécuté conformément a la
réglementation en vigueur.
Lorsqu'il existe un réseau séparatif, les eauxsuséedoivent pas se déverser dans le réseau
des eaux pluviales.

2. Eaux pluviales
Toute construction peut étre raccordée au réseaacliation d’'eaux pluviales. Le service
concessionnaire des réseaux d’eaux pluviales impase débit de rejet limité au réseau et
donnera un avis sur le systeme mis en place pwoiteli et étaler les apports pluviaux.
En l'absence de réseau public d’évacuation d’ealuwigdes ou dans l'attente de son
extension, les eaux peuvent ou étre évacuées atimeat vers un déversoir désigné par
I'autorité compétente, ou étre absorbées en tétsiit le tenement foncier dans les conditions
fixées par la réglementation en vigueur.
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Article UE5 : Caractéristiques des terrains
Non réglementé.

Article UE6 : Implantation des constructions par rgpport aux voies et emprises
publiques

Les constructions doivent s’'implanter a l'alignemneles voies publiques et des limites
séparatives des voies privées et emprises publiquegspecter un retrait minimum de 1m.

Article UE7 : Implantation des constructions par ragpport aux limites séparatives
Les constructions doivent respecter un recul deganrapport aux limites séparatives.

Article UES8 : Implantation des constructions les ums par rapport aux autres sur une
méme propriété
Non réglementé.

Article UE9 : Emprise au sol
Non réglementé.

Article UE10 : Hauteur maximum des constructions

I/ Rappel

La hauteur se calcule par la différence de nivedredout point de la construction et le point
du sol situé a I'aplomb avant et aprés les travaoessaires a la réalisation du projet, rampes
d’'acces aux sous sols exclues.

Elle inclut les éléments de construction a caractechnique (machineries d’ascenseurs,
chaufferies, conduits de cheminées, armoires tqalesij antennes...).

[I/Regle
La hauteur des constructions ne doit pas dépagsed in.
La hauteur des pylénes n’est pas limitée.

Article UE11: Aspect extérieur

I/ Dispositions générales

Par leur architecture, leur dimension ou leur alspet@rieur, les occupations et utilisations du
sol ne doivent pas porter atteinte au caractera biatérét des lieux avoisinants, au site, au
paysage naturel ainsi qu'a la conservation degppetives monumentales.

[I/ Dispositions particulieres

1. Aspect des facades
Les descentes d'eaux useées, les éléments de tientiéd de climatisation sont interdits en
facade.
Les antennes d’émission ou de réception doivemt idtplantées en partie supérieure des
batiments et en retrait des facades. Elles ne dbipas, dans la mesure du possible, étre
visibles depuis I'espace public.
Les profils et 'aspect des murs pignons doiverg &aités comme des facades a part entiere
en harmonie avec leur contexte.
L’évacuation des eaux pluviales provenant de I'enide des modénatures de facades
(débords comme les toits, balcons, bow windows, .etgais aussi rebords de fenétres) doit
étre assurée par des dispositifs spécifiques év@arecoulements sur les facades.
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2. Aspect des clotures
Le long des voies et emprises publiques leur hauteypeut excéder 1.80 m. Elles doivent
étre constituées par des dispositifs a claire-vajeyré a hauteur de 50% minimum de leur
surface totale. Elles peuvent comporter un mur bdlime hauteur maximale de 1m.
Les clétures pleines sont autorisées lorsqu'epsndent a des nécessités ou a une utilité
tenant a la nature de l'occupation ou du carad@seconstructions édifiées sur le tenement.
Pour les portails, la hauteur maximale est portémalorsqu’ils comportent un dispositif
ajouré a hauteur de 70% minimum de leur surfacdeoDans le cas contraire, leur hauteur
est limitée a 1,80m.

Le long des limites séparatives, la hauteur degi@é par rapport au point du sol situé a
I'aplomb ne peut excéder 2 m.

Les piles et piliers peuvent avoir une hauteur sapee, sans dépasser de 0,20m la hauteur
maximale de cléture autorisée.

3. Aspect des toitures
La toiture est 'ensemble des éléments constitleaobuvrement et la couverture du dernier
niveau d’une construction.
Toute construction doit comporter un faitage qait dtre formeé par des toitures inclinées.
Sont cependant autorisées les toitures terrassisresment végétalisées comportant des
dispositifs arbustifs.

4. Dispositions particuliéres aux immeubles et monusi@mettre en valeur pour
des motifs d’ordre culturel ou historique (articlel23-1-7° du code de
I'urbanisme) :

a) Elément du patrimoine a protéger — lavoir durBou
Les éléments caractérisant son fonctionnement@&iigioivent étre préservés et valorisés
(bassin, toiture, maconnerie).

b) Autres éléments du patrimoine a protéger
L’unité architecturale du béati doit étre préservée.

* Les nouveaux percements doivent prendre en comptarhe verticale de la facade
existante et respecter le principe de compositeotadacade ainsi que les proportions
dominantes des baies d’origine (rapport entre laena et la largeur)

* Dans le cas de travaux de rénovation, les nouvelgauiseries doivent respecter la
composition des menuiseries anciennes. Les difisadit fermetures mécanique des
ouvertures doivent étre implantés a l'intérieur da@sments.

* les modifications de facade doivent respecter étrenen valeur les éléments de
modénatures tels que les bossages, les encadretedrages, les cannelures, les
éléments sculptés.

* Les éléments de cl6ture d'origine doivent étre @méss ou utilisés comme modeles
pour les nouvelles clbtures.

Article UE12 : Stationnement

I/Rappel

Le stationnement des véhicules automobiles paidis)l utilitaires et de deux roues
correspondant aux besoins des constructions elllatgins doit étre assuré en dehors des
voies publiques.
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L’espace de recul nécessaire pour I'acces a chplqwe ne peut étre affecté lui-méme au
stationnement.

Lorsqu’une construction comporte plusieurs destinat les normes afférentes a chacune
d’elles seront appliquées au prorata de la sutiacg ceuvre nette qu’elles occupent.

[I/Regles

1. Pour les constructions nécessaires aux servicdepoh d'intérét collectif.
Le nombre de places a aménager est calculé ent temrapte de la nature de la construction,
de linstallation et de l'ouvrage, de son effectdtal admissible et de ses conditions
d’utilisation.

2. Pour les constructions a usage d'habitation.
Il est exigé au minimum 2 places par logement.

3. Les aires de stationnement seront plantées a rdisonarbre, ou d’'un arbuste si
les contraintes prouvées du terrain ne permettast l|p plantation d'un arbre, pour 3
emplacements (circonférence du tronc pour un arB@em minimum a 1 m du sol).

Article UE13 : Espaces libres et plantations, espas boisés classés

I/ Espaces libres et plantations

Les espaces libres sont les espaces ne compautamnt auvrage au dessus du terrain naturel.
lls comprennent des espaces minéraux (allées, ,cesptanades, coursives...), des espaces
verts, ou des places de parking répondant aux tonslici aprés définies.

Les marges de reculement par rapport aux voiesmptiges publiques définies a l'article 6
doivent étre traitées en espaces libres, clétuascomprises.

Les espaces verts devront comporter une épaisseterege végétale au minimum égale a
0,30m pour le gazon, 0,60m pour les arbustes €t,80m pour les arbres.

Par dérogation et sous réserve que les contraietésxistant le justifient, des techniques de
sol artificiel peuvent étre admises.

Les terrasses réalisées en liaison avec la cotistiymrincipale devront étre végétalisées.

Les plantations existantes seront dans la mesungodsible maintenues. En cas d’abattage
rendu nécessaire par I'édification d’'une constorgtiil sera exigé sous réserve que les
contraintes du terrain le permettent, une plantadiguivalente (circonférence du tronc 20 cm
minimum a 1 m du sol) en nombre de sujets de fac@assurer le maintien du patrimoine

arboré de la ville.

[l/ Espaces boisés classés

Les espaces boisés figurant au plan sont classéss&rver et a protéger et sont soumis au
régime de l'article L.130-1 du code de l'urbanisqué interdit tout changement d’affectation
ou tout mode d’occupation du sol de nature a compttre la conservation, la protection ou
la création de boisements.
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ZONE UH

Caractere de la zone UH: Elle couvre les hameaistagns dont il convient de sauvegarder le
caractére aggloméré et patrimonial.

SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT 10N
SU SOL

Article UH1 : Occupations et utilisations du sol iterdites

Toute occupation et utilisation du sol incompatiéec les affectations actuelles de la zone et
des zones environnantes; c'est-a-dire susceptidatrainer pour le voisinage des
incommodités, nuisances, pollutions ou des risquiasalubrité.

Article UH2 : Occupations et utilisations du sol samises a conditions particulieres
I/ Rappels

1. Les coupes et abattages d'arbres sont soumis Asatitm dans les espaces boisés
classés au titre de l'article L.130-1 du code uibdinisme et figurant comme tels dans
les documents graphiques.

[I/ Sont admises les occupations et utilisations sdli suivantes si elles respectent les
conditions ci-apres

1. Les constructions, réfections, extensions a ddgimade commerce, bureau,
hébergement hotelier, artisanat, industrie, entrspélles sont isolées, répondent a un
besoin de proximité et correspondent a un développe tres limité de I'activité
économique préexistante.

2. Dans les zones de risque délimitées par le plampréegention des risques, les
occupations et utilisations du sol sont subordosnée respect des dispositions
réglementaires énoncées par le dit document (\amis ¢bs annexes du PLU).

3. Les occupations et utilisations du sol nécessamedonctionnement des réseaux
publics sous réserve de leur bonne intégration asise.

4. Les affouillements et exhaussements du sol a dondiu’ils soient indispensables
aux occupations et utilisations du sol autoriséesda zone ou a leur desserte.

5. Pour les constructions soumises a autorisatioategjue ces opérations portent sur
une SHON de plus de 5000m2 a vocation d’habiteg, ZAC comportant une
programmation de logements, les ZAD et périmétresigoires de ZAD ; il est exigé
20% de logements locatifs sociaux. L’ensemble delegements locatifs sociaux ne
pourra représenter moins de 20% de la SHON progegsenm
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SECTION 2 : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article UH3 : Acces et voirie

I/ Voirie

Pour étre constructible, un terrain doit avoir wtés a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par l'intermédiaire d’un passagetnagé sur fonds voisin.

Les terrains d'assiette des constructions nouveltegent étre accessibles par des voies
carrossables publiques ou privées en bon état alglité et présentant les caractéristiques
permettant de satisfaire notamment aux exigencesederité, de lutte contre l'incendie, de
ramassage des ordures ménageres, de déneigement.

La largeur de la chaussée de ces voies publiqugsivgées ne peut étre inférieure a 3m. La
chaussée est définie comme la partie de la vouiest destinée a la circulation automobile,
hors accotements et terre plein.

La largeur de la chaussée des voies nouvellesquésiou privées ne peut étre inférieure a
5m.

En fonction du nombre de logements et des destimatprojetées la réalisation de trottoirs
pourra étre exigée.

Les voies publiques ou privées en impasse sero@hagées pour permettre a leurs usagers
de faire aisément demi — tour.

[l/Accés
Si les acces doivent étre munis d’'un systeme dueferre, celui-ci sera situé en retrait des
trottoirs ou de la voirie afin de ne pas entraaditire circulation des piétons et des véhicules.

Article UH4 : Desserte par les réseaux

I/ Eau potable

Toute construction a usage d'habitation ou d'détdit Etre alimentée en eau potable par un
branchement conforme a la réglementation en vigueur

Les installations d'eau ne doivent pas étre sudtept du fait de leur conception ou de leur
réalisation, de permettre, a l'occasion de phéneméde retour d'eau, la pollution du réseau
public d'eau potable ou de réseau intérieur dectiaprivé par des matieres résiduaires, des
eaux nocives ou toutes autres substances indé&sirabl

[I/ Assainissement

1. Eaux usées
Toute occupation et utilisation du sol générant elsx usées doit étre raccordée au réseau
d’assainissement public par un branchement pasdicuéxécuté conformément a la
réglementation en vigueur.
Lorsqu'il existe un réseau séparatif, les eauxsuséedoivent pas se déverser dans le réseau
des eaux pluviales.

2. Eaux pluviales
Toute construction peut étre raccordée au réseaacliation d’'eaux pluviales. Le service
concessionnaire des réseaux d’eaux pluviales impase débit de rejet limité au réseau et
donnera un avis sur le systeme mis en place poiteli et étaler les apports pluviaux.
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En l'absence de réseau public d’évacuation d’ealuwigdes ou dans l'attente de son
extension, les eaux peuvent ou étre évacuées atimeat vers un déversoir désigné par
l'autorité compétente, ou étre absorbées en tétsiit le tenement foncier dans les conditions
fixées par la réglementation en vigueur.

Article UH5 : Caractéristiques des terrains
Non réglementé

Article UH6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Les constructions doivent s’implanter en retraitb@em par rapport a lI'alignement des voies
publiques et aux limites séparatives des voie®pg\et emprises publiques.

Ces regles peuvent ne pas s’appliquer aux modditsit extensions ou surélévations en
continuité de constructions existantes qui ne featipas a la regle, a condition que le retrait
existant avant travaux ne soit pas diminué.

Article UH7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions peuvent s'implanter en limitgsasatives. Dans le cas contraire, un recul
minimum de 2m doit étre respecté.

Toutefois, des implantations différentes pourrangé @utorisées dans le cas de modification,
d’agrandissement et de surélévation de constrictaistantes qui ne satisfont pas a la regle,
sous réserve de I'accord du ou des propriétairesudaées fonciéres limitrophes concernées
par cette dérogation. Les extensions et surélévata continuité de la construction existante
devront alors s'implanter en respectant au moirssdance séparant la construction existante
de la limite séparative.

Article UH8 : Implantation des constructions les ums par rapport aux autres sur une
méme propriété
Non réglementé

Article UH9 : Emprise au sol
Non réglementé

Article UH10 : Hauteur maximum des constructions

I/ Rappel

La hauteur se calcule par la différence de nivedredout point de la construction et le point
du sol situé a I'aplomb avant et aprés les travaoessaires a la réalisation du projet, rampes
d’acces aux sous sols exclues.

Elle inclut les éléments de construction a caractechnique (machineries d’ascenseurs,
chaufferies, conduits de cheminées, armoires tqoksi antennes...).

[I/Regle
La hauteur ne doit pas dépasser 8 m.
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Article UH11: Aspect extérieur

I/ Dispositions générales

Pour bien maitriser l'impact de la future consimrctdans son environnement, le maitre
d’ceuvre doit s'appuyer sur une analyse des artlmiescavoisinantes, de la structuration de la
rue, etc., afin d'établir les regles d'insertiorfutur batiment.

Tous les travaux réalisés sur une constructiontaxis doivent utiliser les techniques qui
permettent le maintien et la mise en valeur desctéristigues constituant son intérét
esthétique et qui participent a la qualité patriralend’ensemble.

Les projets doivent s’inspirer des volumes et propos des constructions d'origine. Le
rythme des fagades doit s’harmoniser avec celuibdéisnents voisins et une cohérence de
composition urbaine doit étre prise en compte.

L'autorisation de construire peut étre refusée pms occupations et utilisations du sol ne
présentant pas de cohérence dans la compositiometique, le rythme et les proportions
des percements, la modénature ou la coloratiopaesnents de facades.

[I/ Dispositions particulieres

1. Aspect des facades
Les descentes d'eaux useées, les éléments de tientiéh de climatisation sont interdits en
facade.
Les antennes d’émission ou de réception doivert iddplantées en partie supérieure des
batiments et en retrait des facades. Elles ne dbipas, dans la mesure du possible, étre
visibles depuis I'espace public.
Les profils et 'aspect des murs pignons doivereg &aités comme des facades a part entiere
en harmonie avec leur contexte.
Les débords de toiture sont obligatoires.
L’évacuation des eaux pluviales provenant de I'eride des modénatures de facades
(débords comme les toits, balcons, bow windows, .etcais aussi rebords de fenétres) doit
étre assurée par des dispositifs spécifiques évdamcoulements sur les facades.
Les modifications, agrandissements et surélévatidasconstructions existantes qui ne
satisfont pas aux regles fixées aux articles 6 elbivent étre parfaitement intégrés aux
volumes existants et ne pas présenter de génelgoangles de vision aux carrefours des
voies.

2. Aspect des clotures
Le long des voies et emprises publiques leur hauteypeut excéder 1.80 m. Elles doivent
étre constituées par des murs, grilles, grillages.
Afin de dégager les angles de vision aux carrefdassvoies, la hauteur des cl6tures peut étre
limitée a 0.80 m.
Le long des limites séparatives, la hauteur degui@é par rapport au point du sol situé a
I'aplomb ne peut excéder 2 m.
Les piles et piliers peuvent avoir une hauteur sapee, sans dépasser de 0,20m la hauteur
maximale de cléture autorisée.

3. Aspect des toitures
La toiture est 'ensemble des éléments constitleaobuvrement et la couverture du dernier
niveau d’une construction.
Toute construction doit comporter un faitage qait dtre formé par des toitures inclinées.
Sont cependant autorisées les toitures terrassisresment végétalisées comportant des
dispositifs arbustifs.
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4. Dispositions particulieres aux immeubles et monusi@mettre en valeur pour des
motifs d’ordre culturel ou historique (article L3-2-7° du code de l'urbanisme)

a) Monument a protéger — croix de mission de Basae

La construction doit étre conservée, ainsi quessmte. Les déplacements peuvent étre
autorisés mais doivent étre motivés par des mdfifserét général.

b) élément du patrimoine a protéger — lavoir de Bamaz
Les éléments caractérisant son fonctionnement@iigioivent étre préservés et valorisés
(bassin, toiture, magonnerie).

c) Autres éléments du patrimoine a protéger
L’unité architecturale du bati doit étre préservée.

* Les nouveaux percements doivent prendre en comaptarhe verticale de la fagade
existante et respecter le principe de compositotadacade ainsi que les proportions
dominantes des baies d’origine (rapport entre ldéha et la largeur)

» Dans le cas de travaux de rénovation, les nouvelirruiseries doivent respecter la
composition des menuiseries anciennes. Les difisadét fermeture mécanique des
ouvertures doivent étre implantés a I'intérieur da@sments.

* les modifications de fagcade doivent respecter ¢trenen valeur les éléments de
modénatures tels que les bossages, les encadretedrages, les cannelures, les
éléments sculptés.

* Les éléments de cl6ture d'origine doivent étre @méss ou utilisés comme modeles
pour les nouvelles clétures.

Article UH12 : Stationnement

I/Rappel

Le stationnement des véhicules automobiles paidis)l utilitaires et de deux roues
correspondant aux besoins des constructions elllatgins doit étre assuré en dehors des
voies publiques. L'espace de recul nécessaire l[pnaes a chaque place ne peut étre affecté
lui-méme au stationnement.

Lorsqu’une construction comporte plusieurs destingt les normes afférentes a chacune
d’elles seront appliquées au prorata de la sutiacg ceuvre nette qu’elles occupent.

Au minimum 50% des places devront étre réaliséesan sol.

lI/Regles

1. Pour les constructions a usage d’'habitation.
Il est exigé au minimum 2 places par logement. Angimum 1m?2 par logement doit étre
consacreé aux locaux pour le stationnement des aries.

2. Pour les constructions a usage de bureaux ou caresier
Il est exigé une place de stationnement par tradem?2 de surface hors ceuvre nette.
Pour la rénovation ou 'aménagement sans creatersulface de locaux existants d’'une
superficie inférieure ou égale & 75m2 de surfags beuvre nette, ainsi que pour les travaux
correspondant a des extensions de moins de 10 Igosigface hors ceuvre nette existante le
nombre de places a aménager est calculé en temapte de la nature de la construction, de
I'installation et de I'ouvrage, de son effectifabadmissible et de ses conditions d'utilisation.

Document informatif et non contractuel — se réfénePLU approuvé en 2010, ainsB7 -
gu’aux différents dossiers de mise en compatibilité



3. Pour les constructions a usage industriel ou audisa
1 place de stationnement par tranche de 100mz2réscethors ceuvre nette.
Pour la rénovation ou 'aménagement sans creatersulface de locaux existants d’'une
superficie inférieure ou égale & 75m2 de surfags beuvre nette, ainsi que pour les travaux
correspondant a des extensions de moins de 10 [gosigface hors ceuvre nette existante le
nombre de places a aménager est calculé en temapte de la nature de la construction, de
I'installation et de I'ouvrage, de son effectifabadmissible et de ses conditions d'utilisation.

4. Pour les constructions a usage d’entrep6t ou dx&guoent public ou d’intérét collectif
Le nombre de places a aménager est calculé ent temrapte de la nature de la construction,
de linstallation et de l'ouvrage, de son effectdtal admissible et de ses conditions
d’utilisation.

5. Pour les constructions hételieres
Il est exigé une place de stationnement par charmabeeplace par 10m2 de surfaces cumulées
de salles de réunions, une place pour deux employés

6. Les aires de stationnement seront plantées a rdisonarbre, ou d’'un arbuste si les
contraintes prouvées du terrain ne permettent pagléntation d'un arbre, pour 3
emplacements (circonférence du tronc pour un arB@em minimum a 1 m du sol).

Article UH13 : espaces libres et plantations, espas boisés classés

I/ Espaces libres et plantations

Les espaces libres sont les espaces ne compaoutamnt auvrage au dessus du terrain naturel.
lls comprennent des espaces minéraux (allées, ,cesptanades, coursives...), des espaces
verts, ou des places de parking répondant aux tonslici aprés définies.

Les espaces verts devront comporter une épaisseterege végétale au minimum égale a
0,30m pour le gazon, 0,60m pour les arbustes €t,80m pour les arbres.

Par dérogation et sous réserve que les contraietésxistant le justifient, des techniques de
sol artificiel peuvent étre admises.

Les terrasses réalisées en liaison avec la cotistiywrincipale devront étre végétalisées.

Les plantations existantes seront dans la mesungodsible maintenues. En cas d’abattage
rendu nécessaire par I'édification d’'une constorgtiil sera exigé sous réserve que les
contraintes du terrain le permettent, une plantadiguivalente (circonférence du tronc 20 cm
minimum a 1 metre du sol) en nombre de sujets denfa assurer le maintien du patrimoine
arboré de la ville.

[I/ Espaces boisés classés

Les espaces boisés figurant au plan sont classéas&rver et a protéger et sont soumis au
régime de l'article L.130-1 du code de l'urbanisque interdit tout changement d’affectation
ou tout mode d’occupation du sol de nature a compttre la conservation, la protection ou
la création de boisements.
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ZONE UX

Caractere de la zone UX : Cette zone est destim&evoir des constructions a usage de
bureau, commerce, artisanat, industrie, entregietgement hotelier, équipement public et
d’intérét collectif.

SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT 10N
DU SOL

Article UX1 : Occupations et utilisations du sol inerdites
1. Les constructions a destination agricole ou foeesti

2. Les constructions a usage d’habitation, sauf ppeak prévu a I'article UX2.

3. Toute occupation et utilisation du sol incompatiblec les affectations actuelles
de la zone et des zones environnantes ; c'eseaudgceptible d’entrainer pour le
voisinage des incommodités, nuisances, pollutiendes risques d’insalubrite.

Article UX2 : Occupations et utilisations du sol samises a conditions particulieres
I/ Rappels

1. Les coupes et abattages d'arbres sont soumis @satit;m dans les espaces boisés
classés au titre de l'article L.130-1 du code uibdinisme et figurant comme tels
dans les documents graphiques.

[I/ Sont admises les occupations et utilisations sdli suivantes si elles respectent les
conditions ci-apres.
1. Les constructions a usage d’habitation sauf cejlessont destinées au logement
des personnes dont la présence permanente essaiéegmur assurer la direction
ou la surveillance des établissements. Ces logamenipeuvent pas dépasser 2
unités par batiment, et doivent y étre intégrés.

2. Dans les zones de risque délimitées par le plapréeention des risques, les
occupations et utilisations du sol sont subordosireae respect des dispositions
réglementaires énoncées par le dit document (\amis ¢bs annexes du PLU).

3. Les occupations et utilisations du sol nécessatefonctionnement des réseaux
publics sous réserve de leur bonne intégration asise.

4. Les affouillements et exhaussements du sol a donditqu’ils soient
indispensables aux occupations et utilisationsresdtes dans la zone ou a leur
desserte.
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SECTION 2 : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article UX3 : Acceés et voirie

I/ Voirie

Pour étre constructible, un terrain doit avoir wtes a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par I'intermédiaire d’un passagenagé sur fonds voisin.

Les terrains d'assiette des constructions nouveltegent étre accessibles par des voies
carrossables publiques ou privées en bon état atglité et présentant les caractéristiques
permettant de satisfaire notamment aux exigencesederité, de lutte contre l'incendie, de
ramassage des ordures ménageres, de déneigement.

La largeur de la chaussée de ces voies publiqugesivges ne peut étre inférieure a 3m. La
chaussée est définie comme la partie de la vouieest destinée a la circulation automobile,
hors accotements et terre plein.

La largeur de la chaussée des voies nouvellesquésliou privées ne peut étre inférieure a
sm.

En fonction du nombre de logements et des destimatprojetées la réalisation de trottoirs
pourra étre exigée.

Les voies publiques ou privées en impasse sero@hagées pour permettre a leurs usagers
de faire aisément demi — tour.

[I/Accés
Si les acces doivent étre munis d’'un systeme daefemre, celui-ci sera situé en retrait des
trottoirs ou de la voirie afin de ne pas entraadiire circulation des piétons et des véhicules.

Article UX4 : Desserte par les réseaux

I/ Eau potable

Toute construction a usage d'habitation ou d'détioit étre alimentée en eau potable par un
branchement conforme a la législation en vigueur.

Les installations d'eau ne doivent pas étre suibtept du fait de leur conception ou de leur
réalisation, de permettre, a l'occasion de phéneméde retour d'eau, la pollution du réseau
public d'eau potable ou de réseau intérieur dectereaprivé par des matieres résiduaires, des
eaux nocives ou toutes autres substances indé&srabl

[I/ Assainissement

1. Eaux usées
Toute occupation et utilisation du sol générant elasx usées doit étre raccordée au réseau
d’assainissement public par un branchement pasdicuéxécuté conformément a la
réglementation en vigueur.
Toutefois, dans les zones relevant de l'assainissemon collectif mentionné a I'article
L.2224-10 du code général des collectivités tatdtes, la réalisation d'un dispositif
d’assainissement autonome peut étre autorisée roo@foent aux reglements et normes
techniques en vigueur.
Lorsqu'il existe un réseau séparatif, les eauxauséedoivent pas se déverser dans le réseau
des eaux pluviales.
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2. Eaux pluviales
Toute construction peut étre raccordée au réseaacliation d’eaux pluviales. Le service
concessionnaire des réseaux d’eaux pluviales impase débit de rejet limité au réseau et
donnera un avis sur le systeme mis en place poiteli et étaler les apports pluviaux.
En l'absence de réseau public d’évacuation d’ealuwigles ou dans l'attente de son
extension, les eaux peuvent ou étre évacuées atimeat vers un déversoir désigné par
I'autorité compétente, ou étre absorbées en tétsiit le tenement foncier dans les conditions
fixées par la réglementation en vigueur.

Article UX5 : Caractéristiques des terrains
Non réglementé.

Article UX6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Les constructions doivent étre implantées en tetg 5 m minimum par rapport a
I'alignement des voies publiques et aux limitesaséfives des voies privées et emprises
publiques.

Pour I'application de ces regles les débords darsont autorisés dans la limite de 1,20m .
Par dérogation et pour les constructions légéerdérabntables, le retrait peut étre porté a 2m.

Article UX7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
I/ Constructions principales
Les constructions doivent respecter un recul depanrapport aux limites séparatives.

[I/ Constructions annexes

Les constructions annexes doivent respecter uth m@oumum de 4m.

Tous les débords sont compris dans cette longueur.

Par dérogation, la régle de recul ne s’appliquesa pn cas d’accord écrit du ou des
propriétaires des unités fonciéres limitrophes,n@dtant ainsi I'implantation en limite
séparative ou en retrait sous réserve de respactchauteur maximale au faitage de 3m et
une longueur au mitoyen sur chaque limite ne dépagas 12m.

Article UX8 : Implantation des constructions les ums par rapport aux autres sur une
méme propriété
Non réglemente.

Article UX9 : Emprise au sol

I/Rappel

L’emprise au sol se définit comme la projection ticete au sol de I'emprise des
constructions, débords sans contacts avec le shiexannexes et abris non fermés compris.
La superficie des constructions enterrées ou sateH&es n'est pas prise en compte pour
I'application du présent article, a condition gaehhuteur desdites constructions ne dépasse
pas 1,5 m au-dessus du niveau du terrain natucglesteur dalle de couverture soit aménagée
en espace vert ou de détente.
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[I/ Regle
Elle ne peut excéder 60% de la superficie de l&faohciére du projet.

Article UX10 : Hauteur maximum des constructions

I/ Rappel

La hauteur se calcule par la différence de nivedredout point de la construction et le point
du sol situé a I'aplomb avant et aprés les travaoessaires a la réalisation du projet, rampes
d’'acces aux sous sols exclues.

Elle inclut les éléments de construction a caractechnique (machineries d’ascenseurs,
chaufferies, conduits de cheminées, armoires tqalesij antennes...).

[I/Regle
La hauteur des constructions ne doit pas dépaSser 1

Article UX11: Aspect exterieur

I/ Dispositions générales

Par leur architecture, leur dimension ou leur alspei@rieur, les occupations et utilisations du
sol ne doivent pas porter atteinte au caractera kintérét des lieux avoisinants, au site, au
paysage naturel ainsi qu’a la conservation degppetives monumentales.

[I/ Dispositions particulieres

1. Aspect des facades
Les descentes d'eaux usées, les éléments de trentiéd de climatisation sont interdits en
facade.
Les antennes d’émission ou de réception doivert i@dplantées en partie supérieure des
batiments et en retrait des fagades. Elles ne dbipas, dans la mesure du possible, étre
visibles depuis I'espace public.
Les profils et 'aspect des murs pignons doiverg &gités comme des facades a part entiére
en harmonie avec leur contexte.
Les débords de toiture sont obligatoires.
L’évacuation des eaux pluviales provenant de I'eide des modénatures de facades
(débords comme les toits, balcons, bow windows, .etgais aussi rebords de fenétres) doit
étre assurée par des dispositifs spécifiques év@arecoulements sur les facades.

2. Aspect des clotures
Le long des voies et emprises publiques leur hauteypeut excéder 1.80 m. Elles doivent
étre constituées par des dispositifs a claire-vajeuré a hauteur de 50% minimum de leur
surface totale. Elles peuvent comporter un mur bdlime hauteur maximale de 1m.
Les clétures pleines sont autorisées lorsqu'epsndent a des nécessités ou a une utilité
tenant a la nature de l'occupation ou du carad@seconstructions édifiées sur le tenement.
Pour les portails, la hauteur maximale est portémalorsqu’ils comportent un dispositif
ajouré a hauteur de 70% minimum de leur surfacdeoDans le cas contraire, leur hauteur
est limitée a 1,80m.

Le long des limites séparatives, la hauteur degu@é par rapport au point du sol situé a
I'aplomb ne peut excéder 2 m.

Les piles et piliers peuvent avoir une hauteur sapee, sans dépasser de 0,20m la hauteur
maximale de cléture autorisée.
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Article UX12 : Stationnement

I/Rappel

Le stationnement des véhicules automobiles paidis)l utilitaires et de deux roues
correspondant aux besoins des constructions elllatgins doit étre assuré en dehors des
voies publiques.

L’espace de recul nécessaire pour I'acces a chplquwe ne peut étre affecté lui-méme au
stationnement.

Lorsqu’une construction comporte plusieurs destingt les normes afférentes a chacune
d’elles seront appliquées au prorata de la sutiacg ceuvre nette qu’elles occupent.

[I/Regles
1. Pour les logements autorisés dans la zone
Il est exigé au minimum 2 places par logement.

2. Pour les constructions a usage industriel ou audisa
1 place de stationnement par tranche de 100mz2réscethors ceuvre nette.
Pour la rénovation ou 'aménagement sans creatersulface de locaux existants d’'une
superficie inférieure ou égale & 75m2 de surfags beuvre nette, ainsi que pour les travaux
correspondant a des extensions de moins de 10 Igosigface hors ceuvre nette existante le
nombre de places a aménager est calculé en temapte de la nature de la construction, de
I'installation et de I'ouvrage, de son effectifabadmissible et de ses conditions d’utilisation.

3. Pour les constructions a usage de bureaux ou caresier
Il est exigé une place de stationnement par tradem?2 de surface hors ceuvre nette.
Pour la rénovation ou 'aménagement sans creatersulface de locaux existants d’'une
superficie inférieure ou égale & 75m2 de surfags beuvre nette, ainsi que pour les travaux
correspondant a des extensions de moins de 10 Igosigface hors ceuvre nette existante le
nombre de places a aménager est calculé en temapte de la nature de la construction, de
I'installation et de I'ouvrage, de son effectifabadmissible et de ses conditions d’utilisation.

4. Pour les constructions hotelieres.
1 place de stationnement par chambre, 1 place Qra? dle surfaces cumulées de salles de
réunions et de restaurant ; 1 place pour deux gréplo

5. Pour les constructions a destination d’entrepod’éguipement public et d’intérét
collectif
Le nombre de places a aménager est calculé ent temrapte de la nature de la construction,
de linstallation et de l'ouvrage, de son effectdtal admissible et de ses conditions
d’utilisation.

6. Les aires de stationnement seront plantées a rdisonarbre, ou d’'un arbuste si
les contraintes prouvées du terrain ne permettast lp plantation d'un arbre, pour 4
emplacements (circonférence du tronc pour un arB@em minimum a 1 m du sol).
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Article UX13 : Espaces libres et plantations, espas boisés classés

I/ Espaces libres et plantations

Les espaces libres sont les espaces ne compautamnt auvrage au dessus du terrain naturel.
lls comprennent des espaces minéraux (allées, ,cesptanades, coursives...), des espaces
verts, ou des places de parking répondant aux tonslici aprés définies.

Les marges de reculement par rapport aux voiesptiges publiques définies a l'article 6
doivent étre traitées en espaces libres, clétuascomprises.

Les espaces verts devront comporter une épaisseterege végétale au minimum égale a
0,30m pour le gazon, 0,60m pour les arbustes €t,80m pour les arbres.

Par dérogation et sous réserve que les contraietésxistant le justifient, des techniques de
sol artificiel peuvent étre admises.

Les terrasses réalisées en liaison avec la cotistiymrincipale devront étre végétalisées.

Les plantations existantes seront dans la mesungodsible maintenues. En cas d’abattage
rendu nécessaire par I'édification d’'une constorgtiil sera exigé sous réserve que les
contraintes du terrain le permettent, une plantadiguivalente (circonférence du tronc 20 cm
minimum a 1 m du sol) en nombre de sujets de facassurer le maintien du patrimoine

arboré de la ville.

[I/ Espaces boisés classés

Les espaces boisés figurant au plan sont classéas&rver et a protéger et sont soumis au
régime de l'article L.130-1 du code de l'urbanisque interdit tout changement d’affectation
ou tout mode d’occupation du sol de nature a compttre la conservation, la protection ou
la création de boisements.
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TITRE Il :
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
NATURELLES

ZONE AU

Caractere de la zone AU : il s’agit d’'une zone coanpnt déja une desserte partielle par les
voies et réseaux divers situés a sa peériphérie diateé Elle est réservée a I'urbanisation sous
forme d'opérations d’aménagement d’ensemble répunaax conditions précisées dans les

orientations d’aménagement.

Leur développement doit permettre un aménagemdédrent du secteur, tourné vers I'habitat

et les activités compatibles avec la fonction résiiblle.

SECTION I : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT ION DES SOLS

Article AUL : Occupations et utilisations du sol inerdites

I/Rappel

Toute construction est interdite avant la réalisatie travaux collectifs limitant les risques de
débordement du Foron et supprimant les inondajistgi’aux crues centennales de I'Arve et
du Foron.

[I/ Sont interdites les occupations et utilisatialossol suivantes

Toute occupation et utilisation du sol incompatiec les affectations actuelles de la zone et
des zones environnantes; c'est-a-dire susceptidatrainer pour le voisinage des
incommaodités, nuisances, pollutions ou des risquiasalubrité.

Article AU2 : Occupations et utilisations du sol samises a conditions particulieres
I/ Rappels

1. Les coupes et abattages d'arbres sont soumis Asatitm dans les espaces boisés
classés au titre de l'article L.130-1 du code utbdnisme et figurant comme tels dans
les documents graphiques.

2. Les occupations et utilisations du sol ne pourétre autorisées qu’apres la réalisation
des équipements d'infrastructures indispensablesiridv et réseaux divers),
conformément aux articles AU 3 et 4.

3. les occupations et utilisations du sol devront étepatibles avec les dispositions de
I'orientation d’'aménagement concernant la zone.
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[I/ Sont admises les occupations et utilisations sdli suivantes si elles respectent les
conditions ci-apres.

1.

Les constructions a destination de commerce, buteghergement hételier, artisanat,
industrie, entrepbtsi elles sont isolées, répondent a un besoin d&irpité et
correspondent a un développement tres limité d@évigé économique préexistante.

Les occupations et utilisations du sol sont subamées au respect des dispositions
réglementaires énoncées par le plan de prévenésmisiques (voir dans les annexes
du PLU).

Les occupations et utilisations du sol nécessamedonctionnement des réseaux
publics sous réserve de leur bonne intégration esise.

Les affouillements et exhaussements du sol a dondgu’ils soient indispensables
aux occupations et utilisations du sol autoriséesda zone ou a leur desserte.

Pour les constructions soumises a autorisatioriatésjue ces opérations portent sur
une SHON de plus de 5000m2 & vocation d’habiteg, ZAC comportant une
programmation de logements, les ZAD et périmétresigoires de ZAD ; il est exigé
20% de logements locatifs sociaux. L’ensemble delegements locatifs sociaux ne
pourra représenter moins de 20% de la SHON proggsenm
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SECTION 2 : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article AU3 : Acceés et voirie

I/ Voirie

Pour étre constructible, un terrain doit avoir wtes a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par I'intermédiaire d’un passagenagé sur fonds voisin.

Les terrains d'assiette des constructions nouveltegent étre accessibles par des voies
carrossables publiques ou privées en bon état atslité et présentant les caractéristiques
permettant de satisfaire notamment aux exigencesederité, de lutte contre l'incendie, de
ramassage des ordures ménageres, de déneigement.

La largeur de la chaussée de ces voies publiquesivges ne peut étre inférieure a 5m. La
chaussée est définie comme la partie de la vouieest destinée a la circulation automobile,
hors accotements et terre plein.

Les voies publiques ou privées en impasse sero@hagées pour permettre a leurs usagers
de faire aisément demi — tour.

[I/Accés
Si les acces doivent étre munis d’'un systeme daefemre, celui-ci sera situé en retrait des
trottoirs ou de la voirie afin de ne pas entraaditdre circulation des piétons et des véhicules.

Article AU4 : Desserte par les réseaux

L’identification, le dimensionnement et la réalisat des équipements internes devront étre
justifies et réalisés de telle facon que soit asdarrespect des schémas d’organisation
précisés dans 'orientation d’aménagement concétaaone.

La réalisation des équipements devra étre assuafs k& respect de la programmation
pluriannuelle de l'autorité compétente et conform@ma une coordination de travaux a
réaliser bien en amont des projets.

I/ Eau potable

Toute construction a usage d'habitation ou d'détdit Etre alimentée en eau potable par un
branchement conforme a la réglementation en vigueur

Les installations d'eau ne doivent pas étre sudtept du fait de leur conception ou de leur
réalisation, de permettre, a l'occasion de phéneméde retour d'eau, la pollution du réseau
public d'eau potable ou de réseau intérieur dectiaprivé par des matieres résiduaires, des
eaux nocives ou toutes autres substances indé&sirabl

[I/ Assainissement

1. Eaux usées
Toute occupation et utilisation du sol générant elmsx usées doit étre raccordée au réseau
d’assainissement public par un branchement pasdicuéxécuté conformément a la
réglementation en vigueur.
Lorsqu'il existe un réseau séparatif, les eauxsuséedoivent pas se déverser dans le réseau
des eaux pluviales.
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2. Eaux pluviales
Toute construction peut étre raccordée au réseaacliation d’eaux pluviales. Le service
concessionnaire des réseaux d’eaux pluviales impase débit de rejet limité au réseau et
donnera un avis sur le systeme mis en place poiteli et étaler les apports pluviaux.
En l'absence de réseau public d’évacuation d’ealuwigles ou dans l'attente de son
extension, les eaux peuvent ou étre évacuées atimeat vers un déversoir désigné par
l'autorité compétente, ou étre absorbées en tétsilit le tenement foncier dans les conditions
fixées par la réglementation en vigueur.

Article AU5 : Caractéristiques des terrains
Non réglementé.

Article AU6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Les constructions doivent étre implantées en tetd@ 5m minimum par rapport a
I'alignement des voies publiques et aux limitesewes privées et emprises publiques.

Les débords sont autorisés dans la limite de 1 6um les toits et les marquises; de 1m pour
les loggias et bow windows.

L’alignement droit des facades par rapport aux y@eemprises publiques ne pourra dans
tous les cas de figure excéder 25m de longueur.

Article AU7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

I/ Constructions principales

Les constructions doivent respecter un recul depanrapport aux limites séparatives.
L’alignement droit des fagades par rapport auxtésiséparatives ne pourra dans tous les cas
de figure excéder 25m de longueur.

[I/ Constructions annexes a usage de dépendances

Les constructions annexes doivent respecter uth m@oumum de 4m.

Tous les débords sont compris dans cette longueur.

Par dérogation, la régle de recul ne s’appliquesa pn cas d’accord écrit du ou des
propriétaires des unités fonciéres limitrophes,m@dtant ainsi I'implantation en limite
Sséparative ou en retrait sous réserve de respgutenauteur maximale au faitage de 2,70m et
une longueur au mitoyen sur chaque limite ne dé&pagms 6m.

Article AU8 : Implantation des constructions les ums par rapport aux autres sur une
méme propriété

Les constructions non accolées doivent respecteg efies un recul minimum de 8m. Cette
regle ne s’applique pas aux constructions annexsage de dépendances.

Article AU9 : Emprise au sol

I/Rappel

L’emprise au sol se définit comme la projection ticete au sol de I'emprise des
constructions, débords sans contacts avec le shisexannexes et abris non fermés compris.
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La superficie des constructions enterrées ou sateHe&es n'est pas prise en compte pour
I'application du présent article, a condition gaehhuteur desdites constructions ne dépasse
pas 1,5 m au-dessus du niveau du terrain natugelesteur dalle de couverture soit aménagée
en espace vert ou de détente.

[I/ Regle
Elle ne peut excéder 25% de la superficie de l&faohciére du projet.

Article AU10 : Hauteur maximum des constructions

I/ Rappel

La hauteur se calcule par la différence de nivedredout point de la construction et le point
du sol situé a I'aplomb avant et aprés les travaoessaires a la réalisation du projet, rampes
d’acces aux sous sols exclues.

Elle inclut les éléments de construction a caractechnique (machineries d’ascenseurs,
chaufferies, conduits de cheminées, armoires tqoksi antennes...).

[I/Regle
La hauteur ne doit pas dépasser 8 m.

Article AU11: Aspect exterieur

I/ Dispositions générales

Par leur architecture, leur dimension ou leur alspei@rieur, les occupations et utilisations du
sol ne doivent pas porter atteinte au caractera bintérét des lieux avoisinants, au site, au
paysage naturel ainsi qu’a la conservation degppetives monumentales.

[I/ Dispositions particulieres

1. Aspect des facades
Les descentes d'eaux usees, les éléments de tientiéh de climatisation sont interdits en
facade.
Les antennes d’émission ou de réception doivert i@dplantées en partie supérieure des
batiments et en retrait des fagades. Elles ne dbipas, dans la mesure du possible, étre
visibles depuis I'espace public.
Les profils et 'aspect des murs pignons doivereg &aités comme des facades a part entiere
en harmonie avec leur contexte.
Les débords de toiture sont obligatoires.
L’évacuation des eaux pluviales provenant de I'eride des modénatures de facades
(débords comme les toits, balcons, bow windows, .etcais aussi rebords de fenétres) doit
étre assurée par des dispositifs spécifiques évdamcoulements sur les facades.

1. Aspect des clotures
Le long des voies et emprises publiques leur hauteypeut excéder 1.80 m. Elles doivent
étre constituées par des dispositifs a claire-vajeyré a hauteur de 50% minimum de leur
surface totale. Elles peuvent comporter un mur bdlime hauteur maximale de 1m.
Les clbétures pleines sont autorisées lorsqu'epsndent a des nécessités ou a une utilité
tenant a la nature de l'occupation ou du carad@seconstructions édifiées sur le tenement.
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Pour les portails, la hauteur maximale est portémalorsqu’ils comportent un dispositif
ajouré a hauteur de 70% minimum de leur surfacdgoDans le cas contraire, leur hauteur
est limitée a 1,80m.

Le long des limites séparatives, la hauteur desi@é par rapport au point du sol situé a
I'aplomb ne peut excéder 2 m.

Les piles et piliers peuvent avoir une hauteur sapee, sans dépasser de 0,20m la hauteur
maximale de cléture autorisée.

2. Aspect des toitures
La toiture est 'ensemble des éléments constitleaobuvrement et la couverture du dernier
niveau d’une construction.
Toute construction doit comporter un faitage qait tre formé par des toitures inclinées.
Sont cependant autorisées les toitures terrassisresment végétalisées comportant des
dispositifs arbustifs.

Article AU12 : Stationnement

I/Rappel

Le stationnement des véhicules automobiles paidis)l utilitaires et de deux roues
correspondant aux besoins des constructions elllatgins doit étre assuré en dehors des
voies publiques.

L’espace de recul nécessaire pour I'acces a chplquwe ne peut étre affecté lui-méme au
stationnement.

Lorsqu’une construction comporte plusieurs destingt les normes afférentes a chacune
d’elles seront appliquées au prorata de la sutiacg ceuvre nette qu’elles occupent.

lI/Regles
1. Pour les constructions a usage d’'habitation.
Il est exigé au minimum 2 places par logement.

2. Pour les constructions a usage de bureaux ou coremer
Il est exigé une place de stationnement par tradel#m?2 de surface hors ceuvre nette.

3. Pour les constructions a usage industriel ou audisa
Il est exigé une place de stationnement par tradelE00m?2 de surface hors ceuvre nette.

4. Pour les constructions a usage d’entrepdts, inéSgra non a un batiment ayant un
autre usage.
Le nombre de places a aménager est calculé ent temrapte de la nature de la construction,
de linstallation et de l'ouvrage, de son effectdtal admissible et de ses conditions
d’utilisation.

5. Pour les constructions hételiéres
Il est exigé une place de stationnement par charabeeplace par 10m2 de surfaces cumulées
de salles de réunions, une place pour deux employés
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6. Les aires de stationnement seront plantées a rdisonarbre, ou d’'un arbuste si
les contraintes prouvées du terrain ne permettest l|p plantation d'un arbre, pour 3
emplacements (circonférence du tronc pour un arb@em minimum a 1 m du sol).

Article AU13 : Espaces libres et plantations, espas boisés classés

I/ Espaces libres et plantations

Les espaces libres sont les espaces ne compoutant auvrage au dessus du terrain naturel.
lls comprennent des espaces minéraux (allées, ,cesptanades, coursives...), des espaces
verts, ou des places de parking répondant aux tonslici aprés définies.

Les marges de reculement par rapport aux voiesmptiges publiques définies a l'article 6
doivent étre traitées en espaces libres, clétuoes aomprises. 70% de la surface de ces
espaces libres devra étre traitée en espaces verts.

Les espaces verts devront comporter une épaisseterege végétale au minimum égale a
0,30m pour le gazon, 0,60m pour les arbustes €t,80m pour les arbres.

Par dérogation et sous réserve que les contraietésxistant le justifient, des techniques de
sol artificiel peuvent étre admises.

Les terrasses réalisées en liaison avec la cotistiymrincipale devront étre végétalisées.

Les plantations existantes seront dans la mesungodsible maintenues. En cas d’abattage
rendu nécessaire par I'édification d’'une constorgtiil sera exigé sous réserve gque les
contraintes du terrain le permettent, une plantadiguivalente (circonférence du tronc 20 cm
minimum a 1 m du sol) en nombre de sujets de fac@assurer le maintien du patrimoine

arboré de la ville.

[I/ Espaces boisés classés

Les espaces boisés figurant au plan sont classéas&rver et a protéger et sont soumis au
régime de l'article L.130-1 du code de l'urbanisque interdit tout changement d’affectation
ou tout mode d’occupation du sol de nature a compttre la conservation, la protection ou
la création de boisements.
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ZONE N

Caractere de la zone N : il s’agit d’'une zone redleirgu’il convient de protéger en raison de
la qualité biologique des sites et de leur int@atsager. Certains de ces espaces ont aussi
vocation a étre accessibles aux citadins en tamtigux de loisirs de plein air et de détente.
D’autres ne présentent pas d'intérét agronomiqaelogique, paysager mais sont intégrés
dans la ripisylve de I'Arve et doivent voir leur aupation ne pas remettre en cause les
objectifs généraux de protection de la zone.

SECTION I : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT ION DES SOLS

Article N1 : Occupations et utilisations du sol inerdites
Exception faite des dispositions de l'article N@ute construction nouvelle est interdite.
Ainsi, tout ce qui n’est pas autorisé par l'artibl2 est interdit.

Article N2 : Occupations et utilisations du sol somises a conditions particulieres

Les occupations et utilisations du sol prévues dansadre d’une politique collective de
gestion et de mise en valeur des berges de I'Arde ees abords sont autorisées.

Par ailleurs, les ouvrages, installations et dép@tsessaires aux activités existantes sont
autorisés s'ils ne constituent que des aménagemesgsres de I'existant.

Dans les zones de risque délimitées par le plaoréeention des risques, les occupations et
utilisations du sol sont subordonnées au respectigpositions réglementaires énoncees par
le dit document (voir dans les annexes du PLU).

Article N3 : Acces et voirie

Leur création ainsi que la modification d’accesstits ne sont autorisées que si elles
s’averent indispensables, notamment pour asserdorictionnement des occupations et
utilisations du sol autorisées.

Article N4 : Desserte par les réseaux

I/ Eau potable

Les installations d'eau ne doivent pas étre sudtept du fait de leur conception ou de leur
réalisation, de permettre, a l'occasion de phénemde retour d'eau, la pollution du réseau
public d'eau potable ou de réseau intérieur decteaprivé par des matieres résiduaires, des
eaux nocives ou toutes autres substances indésirabl

[I/ Assainissement

1. Eaux usées
Toute occupation et utilisation du sol générant elmsx usées doit étre raccordée au réseau
d’assainissement public par un branchement pasdicuéxécuté conformément a la
réglementation en vigueur.
Toutefois, dans les zones relevant de I'assainissemon collectif mentionné a I'article
L.2224-10 du code général des collectivités taidtes, la réalisation d'un dispositif
d’assainissement autonome peut étre autorisée rco@foent aux réglements et normes
techniques en vigueur
Lorsqu'il existe un réseau séparatif, les eauxauséedoivent pas se déverser dans le réseau
des eaux pluviales.

Document informatif et non contractuel — se réfénePLU approuvé en 2010, ainsb2 -
gu’aux différents dossiers de mise en compatibilité



2. Eaux pluviales
Le libre écoulement des eaux pluviales doit étedigé par un dispositif individuel adapté a
I'opération et au tenement.
Le raccordement au réseau collectif doit étre affeconformément a la réglementation en
vigueur.

Article N5 : Caractéristiques des terrains
Non réglemente.

Article N6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques
Toute construction doit respecter un recul minimdend m par rapport a I'alignement des
voies publigues et aux limites séparatives dessvaivées et emprises publiques.

Article N7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Toute construction doit respecter un recul minimde 2 m par rapport aux limites
séparatives.

Article N8 : Implantation des constructions les une par rapport aux autres sur une
méme propriété
Non réglementé.

Article N9 : Emprise au sol
Non réglementé.

Article N10 : Hauteur maximum des constructions
Non réglementé.

Article N11: Aspect extérieur

Par leur architecture, leur dimension ou leur alspei@rieur, les occupations et utilisations du
sol ne doivent pas porter atteinte au caractera bintérét des lieux avoisinants, au site, au
paysage naturel ainsi qu’a la conservation degppetives monumentales.

Les aires de stationnement doivent respecter leuniaturel et s’insérer harmonieusement
dans le site.

L'imperméabilisation du sol doit étre limitée auximaum.

Article N12 : Stationnement
Les aires de stationnement seront plantées a raddom arbre pour 2 emplacements
(circonférence du tronc 20 cm minimum a 1 m du.sol)
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Article N13 : Espaces libres et plantations, espasdoisés classés

I/ Espaces libres et plantations

Les plantations existantes seront dans la mesuposkible maintenues. En cas d’abattage il
sera exigé une plantation équivalente (circonférahctronc 20 cm minimum a 1 m du sol)
en nombre de sujets de facon a assurer le mauhtigratrimoine arboré de la ville.

[I/ Espaces boisés classés

Les espaces boisés figurant au plan sont classéas&rver et a protéger et sont soumis au
régime de l'article L.130-1 du code de l'urbanisque interdit tout changement d’affectation
ou tout mode d’occupation du sol de nature a compttre la conservation, la protection ou
la création de boisements.

[ll/ Dispositions particulieres aux éléments de gae et sites a mettre en valeur pour des
motifs d’ordre écologique (article L.123-1-7° dudeade I'urbanisme) -

Ces éléements correspondent a certaines partiegpiegves de I’Arve et du Foron et font
I'objet sur le document graphique d’un symbole bigpe spécifique.

Tout abattage d’arbre doit étre justifié par I'ésanitaire du sujet ou le danger qu'il est
susceptible de générer pour le voisinage.

L'imperméabilisation des sols est interdite.

Seuls les travaux s’inscrivant dans le cadre dacien collective de gestion et de mise en
valeur de I'Arve et de ses abords ainsi que du fr@ant autorisés et peuvent déroger aux
prescriptions décrites ci avant.
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ZONE A

Caractere de la zone A : il s’agit d’'une zone agecqu’il convient de protéger du fait de la
valeur agronomique des sols.

SECTION I : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT 1ON DES SOLS

Article Al : Occupations et utilisations du sol inerdites
Sont interdites toutes les occupations et instafiatdu sol non prévues a l'article A2.

Article A2 : Occupations et utilisations du sol somises a conditions particulieres

Les constructions et installations liees au fomotement des services publics et d’intérét
collectif (chemins piétons, aires de stationnemenies d’acces, réseaux enterrés, abris liés a
I'exploitation des jardins familiaux ...) sont adnmessous réserve que la finalité de protection
de la valeur agronomique de la zone ne soit pasesem cause.

Les constructions et installations a destinatiomicate et forestiere sont admises si la
condition qui suit est respectée.

Dans les zones de risque délimitées par le plgoréeention des risques, les occupations et
utilisations du sol sont subordonnées au respectidpositions réglementaires énoncées par
le dit document (voir dans les annexes du PLU).

Dans les zones concernées par le périmetre decpootaede captage des Cheneviers, les
occupations et utilisations du sol sont subordoséerespect des dispositions réglementaires
énonceées par I'arrété DDAF-B/15-86 du 18/11/198&6r(dans les annexes du PLU).

Article A3 : Acces et voirie

Leur création ainsi que la modification d’accesstits ne sont autorisées que si elles
s’averent indispensables, notamment pour assurdoretionnement des occupations et
utilisations du sol autorisées.

Article A4 : Desserte par les réseaux

I/ Eau potable

Les installations d'eau ne doivent pas étre sudtept du fait de leur conception ou de leur
réalisation, de permettre, a l'occasion de phéneméde retour d'eau, la pollution du réseau
public d'eau potable ou de réseau intérieur decteaprivé par des matieres résiduaires, des
eaux nocives ou toutes autres substances indésirabl

[I/ Assainissement

1. Eaux usées
Toute occupation et utilisation du sol générant elmsx usées doit étre raccordée au réseau
d’assainissement public par un branchement pasdicuéxécuté conformément a la
réglementation en vigueur.
Toutefois, dans les zones relevant de I'assainissemon collectif mentionné a I'article
L.2224-10 du code général des collectivités taidtes, la réalisation d'un dispositif
d’assainissement autonome peut étre autorisée rco@foent aux réglements et normes
techniques en vigueur
Lorsqu'il existe un réseau séparatif, les eauxauséedoivent pas se déverser dans le réseau
des eaux pluviales.
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2. Eaux pluviales
Le libre écoulement des eaux pluviales doit étedigé par un dispositif individuel adapté a
I'opération et au tenement.
Le raccordement au réseau collectif doit étre affeconformément a la réglementation en
vigueur.

Article A5 : Caractéristiques des terrains
Non réglementé.

Article A6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques
Toute construction doit respecter un recul minimden4 m par rapport a I'alignement des
voies publiques et aux limites séparatives dessvaivées et emprises publiques.

Article A7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Toute construction doit respecter un recul minimde 2 m par rapport aux limites
séparatives.

Article A8 : Implantation des constructions les une par rapport aux autres sur une
méme propriété
Non réglementé.

Article A9 : Emprise au sol
Non réglementé.

Article A10 : Hauteur maximum des constructions

I/ Rappel

La hauteur se calcule par la différence de nivedredout point de la construction et le point
du sol situé a I'aplomb avant et apres les travaoessaires a la réalisation du projet.

[I/Regle
La hauteur ne doit pas dépasser 7m.
Elle ne doit pas dépasser 3 m pour les abris dajéiés aux jardins familiaux.

Article A11: Aspect extérieur

Par leur architecture, leur dimension ou leur alspei@rieur, les occupations et utilisations du
sol ne doivent pas porter atteinte au caractera kintérét des lieux avoisinants, au site, au
paysage naturel ainsi qu’a la conservation degppetives monumentales.

Les aires de stationnement doivent respecter leuniaturel et s’insérer harmonieusement
dans le site.

L'imperméabilisation du sol doit étre limitée auximaum.
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Article A12 : Stationnement
Les aires de stationnement seront plantées a raddom arbre pour 2 emplacements
(circonférence du tronc 20 cm minimum a 1 m du.sol)

Article A13 : Espaces libres et plantations, espaséoisés classés

I/ Espaces libres et plantations

Les plantations existantes seront dans la mesupmskible maintenues. En cas d’abattage |l
sera exigé une plantation équivalente (circonférehctronc 20 cm minimum a 1 m du sol)
en nombre de sujets de fagon a assurer le mauhtigatrimoine arboré de la ville.

[I/ Espaces boisés classés

Les espaces boisés figurant au plan sont classéss&rver et a protéger et sont soumis au
régime de l'article L.130-1 du code de l'urbanisqué interdit tout changement d’affectation
ou tout mode d’occupation du sol de nature a compttre la conservation, la protection ou
la création de boisements.

[ll/ Dispositions particulieres aux éléments de gae et sites a mettre en valeur pour des
motifs d’ordre écologique (article L.123-1-7° dudeade 'urbanisme)

Ces éléments correspondent a certaines parties dipisylve du Foron et font I'objet sur le
document graphique d’un symbole graphique spé@fiqu

Seuls les travaux s’inscrivant dans le cadre dacten collective de gestion et de mise en
valeur du Foron et de ses abords sont autoriséspsascriptions.

Pour tous autres travaux les prescriptions suigasitmposent :

Tout abattage d’arbre doit étre justifié par I'ésanitaire du sujet ou le danger qu'il est
susceptible de générer pour le voisinage.

L’imperméabilisation des sols est interdite.
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LEXIQUE

Alignements droits de fagade :
Il s’agit de la longueur de la totalité des facadiem seul tenant d’'une construction.
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Bow window :
A la différence des balcons, il s’agit d'une baieddun ensemble de baies superposées en
saillie de la facade.

Destination habitat :
Elle comprend tous les logements.

Destination hébergement hételier :

Un immeuble reléve de la destination « hébergem@&elier » lorsque, outre le caractére
temporaire de I'hébergement, il comporte le minindigspaces communs propres aux hoétels
(restaurant, blanchisseriagcueil).

Destination bureaux :

Il s’agit des locaux ou sont exercées des actidigddirection, gestion, études, ingénierie,
informatique...

N’y sont pas exercees des activités de présentatida vente directe au public.

Destination commerces :
Elle regroupe les activités économiques d’achdeetente de biens ou de services.
La présentation directe au pubdioit constituer une activité prédominante.

Destination industrie :

Elle vise I'ensemble des activités collectives dedpiction de biens a partir de matiéres
brutes, a I'aide de travail ou de capital. Ellepliquent la mise en ceuvre d’équipements
lourds et de procédés de faconnage industriel.

Destination artisanat :
Elle regroupe I'ensemble des activités de fabrcadt de commercialisation relevant de
I'artisanat.

Destination entrepot :
Elle comprend les locaux d’entreposage et de ditonnement de produits ou de matériaux
qui ne sont pas destinés a étre vendus dans $elechiux.

Destination équipement public et d’intérét collecti :

Elle comprend les constructions et installatioqr@lant a un besoin collectif : services
publics communaux, départementaux, régionaux, matbo destinés a I'accueil du public ; les
créches et halte garderies ; les établissemerdardé (hopitaux, résidences médicalisées,
cliniques...) ; les établissements d’enseignemenémal primaire et secondaire ; les
établissements culturels ; les établissementsifpples espaces de stationnement publics.

Emprise publique :
Il s’agit d’un espace public qui ne peut étre cdagd comme une voie routiere : voies ferrées,
cours d’eau, jardins et parcs publics...

Facade :
Elle comprend I'ensemble des élévations d’'un batimdébords et saillies compris (balcons,
bow windows, etc...).
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Marges de recul :
Cette marge est le retrait imposé a une construétiédifier en bordure d'une voie publique

ou privée et résultant d'une prescription du préssgiement.
Sa largeur se mesure a partir de l'alignement bedéula voie.

Traitement paysager des marges de reculs par tampowoies publigues

/

)

En rouge : regle de retrait par rapport aux voieswprises publiques (article 6)
En rose : marge de reculement devant étre trait@sgace libre (article 13)

Ripisylve :
Boisement développé aux abords immédiats d’'un abees..

Voies :

Pour I'application des articles du reglement, esistcdérée comme voie, existante ou a créer,
publique ou privée, tout chemin aménagé pour astupérculation automobile et assurer la
desserte cohérente d'un 1lot ou d’'une construction.

Cette notion recouvre aussi les espaces a carattaoturant comme les mails, placettes,
cours urbaines, places.

Les liaisons piétonnes ne sont pas considérées eatemvoies.
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